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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna
Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego  przebieg konsultacji
spotecznych wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest raport, ktorego celem jest podsumowanie procesu
konsultacji spotecznych organizowanych przez Wojta Gminy Bielsk Podlaski w ramach
sporzadzania planu ogdlnego gminy Bielsk Podlaski zapoczatkowanego Uchwatg Nr
LIV/448/2024 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 26 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Bielsk Podlaski.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
raport powinien zawiera¢ wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa prawna
Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego wynika z art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz art. 8e, 8h, 8i, 8j ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady oraz tryb partycypacji spotecznych oraz
formy konsultacji zostaty okreslone w Rozdziale la Partycypacja spoteczna w/w
ustawy.

2:2. Cel
Celem konsultacji spotecznych bylo umozliwienie mieszkancom wyrazenia opinii
o sporzadzonym projekcie planu oraz wyjasnienie ustalen zawartych w ww. projekcie.
Mozliwe bylo réwniez zglaszanie uwag i stanowisk do przygotowanego projektu.

2.3. Tryb

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu planu byly prowadzone w terminie

od 8 czerwca do 6 lipca 2026 roku
Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji

nastgpito poprzez:

= opublikowanie informacji w prasie lokalnej - w Gazecie Wspolczesnej i Kurierze
Porannym w dniu 02.06.2026 r.

" wywwszeme na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Bielsk Podlaski przy
ul. Mickiewicza 40, | /-1UU DICISK FOGldsKl - W aniu Ui.vo.2LUL0 I.

» udostepnienie  informacji na  oficjalne; stronie  internetowej  gminy
https:/bielskpodlaski.pl/ w zaktadce konsultacje spoteczne oraz w Biuletynie




Informacji Publicznej: https://bip-ugbielsk.podlaskie.eu/792b6ed42713438/proce-
dury planistyczne/plan-ogolny-gminy-bielsk-podlaski/etap-konsultacije-spo-
leczne.html

" wywieszenie informacji na tablicach ogloszen we wsiach na terenie gminy Bielsk
Podlaski, w spos6b zwyczajowo przyjety w gminie.

Ogtloszenie z informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz z projektem planu
0golnego, prognozg oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byly udostepnione
przez caly okres trwania konsultacji spotecznych na stronach internetowych Urzedu
oraz w siedzibie Urzgdu Gminy Bielsk Podlaski.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

1) spotkanie otwarte
2) dyzur projektanta
3) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z wymogiem zawartym w art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta planu
zostaly zorganizowane po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu dostepnym dla 0sob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegOlnymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty
si¢ z udzialem 0s6b z zespotu projektowego oraz pracownikéw Urzedu Gminy Bielsk
Podlaski, zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.4, Interesariusze

3.1.

Interesariuszem konsultacji spotecznych mogta byé kazda osoba badZ jednostka
zainteresowana procedurg sporzadzenia projektu planu. 7godnie z art. 8¢ ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogly to by¢ osoby fizyczne
i prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki
organizacyjne, organy wiadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz
organy doradcze i konsultacyjne gminy.

- Przebieg konsultacji spolecznych i wyniki konsultacji spolecznych

Spotkanie otwarte

W dniu 18 czerwea 2026 roku o godz. 16:00 zorganizowane zostato spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego dla wszyst-
kich
zainteresowanych rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W spotkaniu brali
udzial przedstawiciele gminy, osoby z zespolu projektowego oraz interesariusze.
Miejscem spotkania byta siedziba Urzedu Gminy Bielsk Podlaski przy ul. Mickiewicza
46 w Bielsku Podlaskim.



3.2.

3.3.

Glowny projektant planu ogélnego zapoznal zainteresowanych z procedurg
sporzagdzania dokumentu oraz objasnit rozwiazania i ustalenia planu ogo6lnego. Zostatla
przedstawiona prezentacja graficzna celem ulatwienia zapoznania si¢ z dokumentem.
Prezentacja przedstawiona na spotkaniu zostata dotgczona do protokotu.

Celem spotkania byto objasnienie ustalen projektu planu oraz uzyskanie wyjasnien
dotyczacych prognozy oddziatywania projektu planu na $rodowisko. W spotkaniu
wziely udzial 42 osoby zainteresowane. Po zakonczeniu spotkania otwartego,
dodatkowo glowny projektant planu zaproponowat uczestnikom omowienie
indywidulane terenéw interesujacych poszczegélne osoby. Spotkanie zakonczylo si¢
okoto godziny 18.40.

Przebieg spotkania otwartego przeprowadzonego W ramach konsultacji
spotecznych przedstawia protokot ze spotkania stanowigcy zalacznik nr 1 do raportu.

Dyzur projektanta

W dniu 19 czerwea 2026 roku w godz. od 16:00 do 18.00 zorganizowano dyzur
projektanta, w ktorym brali udziat przedstawiciele gminy, osoby z zespolu
projektowego oraz interesariusze. Miejscem dyzuru byla siedziba Urzedu Gminy Bielsk
Podlaski przy ul. Mickiewicza 46 w Bielsku Podlaskim.

Celem dyzuru bylo stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien
dotyczacych ustalen projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w sposob indywidualny. Wszystkie osoby przybyte w dniu dyzuru mogtly porozmawia¢
indywidualnie z projektantami planu. Z uwagi na obecnos¢ zainteresowanych, dyzur
rozpoczat sie wezesniej tj. od godz. 15.351 potrwat do godziny 18.00 W dyzurze wzigty
udziat 24 osoby.

Przebieg spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogdlnego gminy przedstawia protokot stanowigcy zalacznik nr 2 do raportu.

Uwagi do projektu planu ogélnego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko

Od 8 czerwea do 6 lipca 2026 roku zbierane byty uwagi do projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi mozna bylo sktada¢ wylgcznie na
formularzu, ktérego wzér zostal okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 13 listopada 2023 roku w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczgcego aktu planowania przestrzennego:

1) w formie papierowej na adres Urzgdu Gminy (Urzad Gminy Bielsk Podlaski,
ul, Mickiewicza 46, 17-100 Bielsk Podlaski);

2) w postaci elektronicznej - za pomocg poczty elektronicznej e-mail na adres:
omina(@bielskpodlaski.pl (bez koniecznosci opatrywania pisma kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) lub adres do e-Doreczen: AE:PL-58282-78073-IBSGI-
35;

5) uwagi mozna byfo tez skiadac podczas spotkan konsultacynych.




Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzgdzanego
projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko oraz propozycji
ewentualnych zmian.

W ramach udostgpnionych informacji na oficjalnej stronie internetowej gminy
i Biuletynie Informacji Publicznej mozna bylo skorzyta¢ z dodatkowych informacji
przygotowanych specjalnie dla mieszkancéw by przyblizy¢ zagadnienia planu
ogolnego a takze instrukcje jak zlozyé uwagg i jak zapozna¢ si¢ z dokumentem.

W wyznaczonym terminie ztozono 99 formularzy, z czego wyodrgbniono 107
uwag, z ktérych 36 uwzgledniono, 51 nie uwzgledniono, 18 uwzgledniono w czesei,
natomiast 2 uwagi uznano za bezprzedmiotowe. Po terminie wskazanym w ogloszeniu
wplynelo jeszcze 5 uwag, ktdre zostaty przeanalizowane i ujete w wykazie, mimo braku
formalnego obowigzku, ale pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia, cho¢ czesé
zostala rowniez uwzgledniona. Zadna z uwag nie dotyczyta prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Protokot ze zbierania uwag do projektu planu ogdlnego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w ramach konsultacji spotecznych stanowi zalacznik nr
3 do raportu.

Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu ogoélnego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko zawiera szczegotowy propozycje rozpatrzenia uwag wraz

z uzasadnieniem i stanowi zalgeznik nr 4 do raportu. .
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Wojt Gminy Bielsk Podlaski
ul. Mickiewicza 46
17-100 Bielsk Podlaski

Znak: RGP.6721.2.20.2024.BS

PROTOKOL

ze spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogolnego gminy Bielsk Podlaski

Protokdt zostat sporzgdzony w dniu 18.06.2026 r., w Urzedzie Gminy Bielsk Podlaski
przez Barbarg Szuj - inspektora w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Przestrzennej oraz
Marzene Lojko - inspektora w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Przestrzenne;.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2026 1., poz. 538 z pézn. zm.)
w dniu 18.06.2026 r. o godzinie 16" zorganizowano spotkanie otwarte nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu ogdlnego Gminy Biclsk Podlaski, poprzedzone prezentacja
projektu aktu planowania przestrzennego dla wszystkich zainteresowanych.

Miejscem spotkania byla siedziba Urzedu Gminy w Bielsku Podlaskim przy
ul. Mickiewicza 46, 17-100 Bielsk Podlaski, ktora spetnia wymogi art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art.
8h ust. 3 pkt 2 ustawy.

W spotkaniu brato udziat 42 interesariuszy, 5 pracownikéw urzedu, przedstawiciele
Gminy Bielsk Podlaski oraz osoby z zespotu autorskiego opracowujacego plan ogolny gminy:

1) Pan Anatol Filipiuk - Z-ca Wojta Gminy Bielsk Podlaski

2) Pani Monika Dmitruk - Sekretarz Gminy Bielsk Podlaski

3) Pani Anna Nesteruk - Skarbnik Gminy Bielsk Podlaski

4) Pani Katarzyna Reut-Jaworowska — glowny projektant, cztonek zespolu
autorskiego

5) Pan Tomasz Dgbrowski — czlonek zespotu autorskiego

Przebieg spotkania:

Spotkanie prowadzita Pani Katarzyna Reut-Jaworowska, ktora przywitata wszystkich
obecnych i przedstawita temat spotkania. Celem spotkania bylo objasnienie ustalen projektu
planu oraz uzyskanie wyjasnien dotyczacych prognozy oddzialywania projektu planu na
srodowisko.

7 ostala wvéwietlona specialnie przveotowana na spotkanie prezentacia pt. .. Plan ogolny
Gminy Bielsk Podlaski — konsultacje spoteczne”, ktéra w sposob czytelny obrazowata zasady
oraz procedure sporzadzania dokumentu, a takze uwarunkowania, ktore zostaly wzigte pod
uwage przy tworzeniu projektu. Na podstawie wy$wietlonych materialow poruszono
i omowiono zagadnienia dotyczace:



® znaczenia planu ogdlnego w systemie planowania przestrzennego,

° wymagan zgodnos$ci planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
z planem ogdlnym,

e clementéw sktadowych planu ogdlnego,

e podzialu na strefy planistyczne, w tym profile funkcjonalne podstawowe
1 dodatkowe oraz parametry zabudowy,

* zapotrzebowania i bilansu terendw pod nowg zabudowe mieszkaniows,

° Wwyznaczanie obszaru uzupelnienia zabudowy oraz gminnych standardéw
urbanistycznych,

e danych wyjsciowych i uwarunkowan gminy,

e przegladarki danych planistycznych i mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentem,

e mozliwosci zlozenia uwag, mozliwo$é udziatu w dyzurze projektanta oraz
terminy ustawowe sktadania uwag.

Pan Tomasz Dabrowski wyjasnit w jaki sposéb wyznaczany byl obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ) w projekcie planu ogdlnego, ktory generowano za pomoca wtyczki,
wezytujgc dane z ewidencji budynkdéw ze starostwa oraz Bazy Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT) prowadzonej przez wojewode. Stwierdzit, ze w miejscach gdzie
OUZ si¢ nie wygenerowal nie ma mozliwosci dodatkowego jego naniesienia, obszary
wygenerowane mogg jedynie podlegaé modyfikacji ich zasiegu. Przedmiotowe obszary
wyznaczono z uwzglednieniem obowiazujgcych w tym zakresie przepiséw prawa. Zwrdcil tez
uwage na to, ze na obszarach przeznaczonych pod zabudowe (siedliska), na ktorych
w projekcie planu nie ma wskazanego obszaru uzupelnienia zabudowy bedzie trzeba
opracowywac Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) lub Zintegrowane
Plany Inwestycyjne (ZPI).

Prezentacja, ktéra zostata wyswietlona jest dotaczona do protokotu.
Nastepnie glos zabrali uczestnicy spotkania:

1) Uczestnik 1:

Zapytal o to, dlaczego jego dziatki polozone w obrgbie gruntow wsi Augustowo
nie zostaty objete strefg SJ, tylko SO biorgc pod uwage, ze w sgsiedztwie znajdujg sig
dzialki ze strefg SJ. Zainteresowany poniost duze naklady zwigzane z doprowadzeniem
wody i energii elektrycznej do przedmiotowych dzialek. Zapytal réwniez o to, czy
istnieje mozliwos¢ zmiany projektu planu ogdlnego po konsultacjach.

Katarzyna Reut-Jaworowska odpowiedziata, ze w oparciu o narzucone limity
przez ustawodawce, uwzgledniajac demografie na terenie Gminy Bielsk Podlaski, nie
bylo mozliwosci dowolnego ustalania terenéw pod zabudowg. Dodata, ze Ministerstwo
Rolnictwa, jako jeden z organdw opiniujgcych, zwracato réwniez uwage na to, aby
zabudowa nie rozlewata si¢ po polach i byla przypisana do istniejgcych osad.
Stwierdzita rowniez, ze decyzje o warunkach zabudowy (WZ) sa wydawane niezaleznie
od ustalen planu i jezeli kto$ uzyska takg decyzje, to na jej podstawie bedzie realizowat
inwestycje.

Urbanistka wyjasnita, ze jesli dany wniosek byt juz rozpatrywany i szczegétowo
analizowany na etapie wstgpnym, to uwaga dotyczaca tego samego terenu i tej samej



2)

3)

4)

3)

strefy najprawdopodobniej bedzie miata tozsame rozstrzygniecie, chociaz bedzie on
poddany ponownej analizie.

Uczestnik 2:

Wypowiedzial si¢ negatywnie na temat opracowywanego dokumentu i wyrazit
przekonanie, ze jako radny prawdopodobnie nie bedzie glosowal za przyjeciem
dokumentu.

Katarzyna Reut-Jaworowska odpowiedziata, ze trzeba zastanowi¢ si¢ nad
konsekwencjami nieuchwalenia dokumentu. Jesli gmina nie bedzie miata uchwalonego
planu ogélnego to po 01.09.2026 r. zaden nowy proces inwestycyjny nie bgdzie mogt
sie rozpoczac.

Uczestnik 3:

Zwrocil uwage, na to ze projektanci skupili si¢ w duzej mierze na infrastrukturze
rolniczej, ktora jego zdaniem, nie jest obecnie dominujgcg na terenach wsi. Wedtug
niego wsie oddalone od Bielsk Podlaskiego powinny mieé rowniez mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej. Cheiatby Zeby jego nieruchomos¢ potozona
w miejscowosci Rajsk ujeta zostata jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a nie
zagrodowa.

Katarzyna Reut-Jaworowska odpowiedziata, ze we wsiach Gminy Bielsk
Podlaski w wigkszosci dominuje zabudowa zagrodowa, wynika to z oznaczenia w
ewidencji gruntow (Br). Charakteru zabudowy nie zmienia fakt zamieszkania na wsi
0séb niebedacych rolnikami. Wskazata, ze mieszanie zabudowy jednorodzinnej z
zabudowa zagrodowa moze rodzi¢ konflikty. Podkre$lita, ze Ministerstwo Rolnictwa,
ktdre uczestniczy w procedurze opracowania dokumentu, szczegdlng uwage zwracalo
na to, aby takie grunty nie stracity rolniczego charakteru.

W trakcie dyskusji glos zabral Pan Anatol Filipiuk - Zastgpca Wojta Gminy
Bielsk Podlaski, ktéry zaproponowal aby urbanisci pokazali na ekranie sposob
korzystania z wyszukiwarki danych planistycznych w celu obejrzenia projektu planu
ogolnego Gminy Bielsk Podlaski. Podkreslit, ze nie uchwalenie planu ogolnego przez
radnych gminy do kofica sierpnia 2026 roku zahamuje procesy inwestycyjne, nie bedzie
mozna opracowywaé miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
zintegrowanych planéw inwestycyjnych. Jesli zgtosi si¢ inwestor po tej dacie nie uzyska
decyzji o warunkach zabudowy.

Uczestnik 4:

Zapytata o to, jakie sa limity w planie ogblnym na strefy ustugowe 1
przemystowe. Interesowata jg rowniez kwestia jakimi kryteriami kierowali sig urbanisci
przy wyznaczaniu stref przemystowych i ustugowych.

Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze nie byto zadnych limitow jesli chodzi
o strefy ustugowe i przemystowe. Przy wyznaczaniu stref ustugowych i przemystowych
kierowano si¢ glownie istniejacymi funkcjami lub zlozonymi wnioskami na wstgpnym
etapie procedury planistyczne;.

Uczestnik S:
Zapytal, o to czy posiadanie przez gming miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na caty obszar zmienitoby sytuacje w odniesieniu do planu ogolnego.



6)

7

8)

9

Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, Zze w takim przypadku do planu
ogodlnego przenoszone sg ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, limity nie obowigzujg. W gminach, ktére posiadaja miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na caty obszar, przyjecie planu ogdlnego w zasadzie
nic nie zmieni.

Uczestnik 6:

Zapytala o to, co jest nadrzedne: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czy plan ogdlny oraz czy nowe MPZP, ktére beda opracowywane muszg
by¢ zgodne z planem ogélnym. Dopytywata réwniez o to, dlaczego w planie ogdlnym
tereny, na ktérych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy zakwalifikowano do strefy
otwartej. Pytata rowniez o to, jaki czas majg Gminy na realizacj¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego po wejsciu w zycie planu ogdlnego.

Katarzyna Reut- Jaworowska wyjasnita, ze nadrzednym dokumentem jest
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Kazda strefa w planie ogélnym ma
wskazane profile podstawowe i dodatkowe i one maja by¢ spojne z opracowanym
MPZP. W planie miejscowym bedzie to bardziej uszczegdtowione. Ustalenia planu
ogolnego, dotyczace powierzchni strefy funkcjonalnej musza pozostawa¢ w zgodnosci
z powierzchnig tej strefy okreslong w MPZP. Urbanistka wyjasnita réwniez, ze
w swietle obowigzujacych przepiséw nie ma obowigzku przenoszenia ustalen decyzji
o warunkach zabudowy do planu ogélnego. Wydane decyzje zachowujg waznosé
i umozliwiajg realizacje inwestycji niezaleznie od ustalen planu. Urbanistka wyjaénita,
ze gmina nie ma ustawowego terminu na sporzadzenie Miejscowych Plandéw
Zagospodarowania Przestrzennego. Ich opracowanie bedzie wynikato z oddolnych
inicjatyw oraz pojawiajgcych si¢ potrzeb planistycznych.

Uczestnik 7:
Zapytala o to, co w sytuacji jesli wydane zostaly warunki zabudowy
bezterminowe, a w planie ogélnym ujeta jest strefa SO i dodatkowo pojawi si¢ MPZP.
Urbanistka wyjasnita, ze gmina w taki sposob raczej nie bedzie dziatad,
poniewaz musi liczy¢ si¢ z konsekwencjami w postaci wyplaty odszkodowan.

Uczestnik 8:

Zapytat o to, czy mozna wpisac si¢ na liste w celu umoéwienia indywidualnego
spotkania w dniu 19.06.2026r., z uwagi na planowany, w ramach konsultacji, dyzur
projektanta.

Urbanistka wyjasnita, ze po zakonczeniu spotkania przewiduje si¢ mozliwosé
indywidualnych konsultacji.

Uczestnik 9:

Wskazal, Ze w prognozie oddzialywania na $rodowisko nie odwotano sie do
aktualnej Strategii Rozwoju Gminy Bielsk Podlaski. Podkreslit, ze w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego istniala wyrazna linia
rozgraniczajgca tereny dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych i tereny, na
ktérych nie mozna bylo lokalizowaé takich przedsigwzig¢, natomiast w planie ogdlnym
niemal kazda strefa planistyczna przewiduje takg mozliwosé. Zapytat o to, czy na
obszarach wystgpowania zabytkéw archeologicznych, Natura 2000 oraz korytarzy



ekologicznych mozna wykresli¢ w profilu dodatkowym danej strefy, teren elektrowni
wiatrowych.

Odpowiedzi udzielit Pan Anatol Filipiuk - Z-ca Woijta Gminy Bielsk Podlaski,
ktéry wyjasnil, ze obowiazujgce przepisy po nowelizacji ustawy wskazuja, iz przy
lokalizacji elektrowni wiatrowych nie uwzglgdnia sig ustalen studium. Podkreslil, ze na
etapie planu ogdlnego nie ma potrzeby ,szczatkowania” terendw, zwlaszcza, ze grunty
klasy III wymagaja dodatkowo zgody na wylaczenie z produkcji rolnej. Dopiero
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego beda mogty by¢ precyzyjnie
rozstrzygane kwestie lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym na obszarach
szczegolnie chronionych. Stwierdzil, ze nie nalezy przesadzaé o tym w planie ogolnym.

Urbanistka zaznaczyla, Ze w procedurze planistycznej uczestniczg wihasciwe
organy opiniujace i uzgadniajace, ktore tez wypowiadaja si¢ w kwestii lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

10) Uczestnik 10:

Zapytala o to, czy uchwalenie MPZP przewidujacego lokalizacjg turbiny
wiatrowej na terenach otwartych, sgsiadujacych ze strefg zabudowy moze ograniczy¢
istniejaca strefe zabudowy.

Urbanistka wyjasnila, ze plan miejscowy dopuszczajacy elektrownie wiatrowe
musi uwzgledniaé obszar ich oddziatywania. Turbina zlokalizowana na jednej dzialce
oddzialuje bowiem na tereny sasiednie. Na dzief dzisiejszy minimalna odleglos¢
turbiny wiatrowej od zabudowan mieszkalnych wynosi 700 m.

Z-ca Wojta dodat, ze przed podjeciem uchwaty przewidujacej lokalizacjg turbin
wiatrowych szczegélowo analizuje sig, czy na obszarze oddziatywania turbin nie
zostaly wezesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Poniewaz nie bylo wigcej pytan o charakterze ogélnym, gtowny projektant planu
zaproponowal uczestnikom omdwienie indywidulane terenéw interesujgcych
poszczegolne osoby.

Przebieg spotkania — stanowisko nr 1

Obstuga stanowiska Nr 1:
1) Glowny projektant - Katarzyna -Reut-Jaworowska, protokolant - Marzena Lojko

Oméwiono szczegdtowo i przedstawiono rozwigzania dotyczace nastepujgcych dzialek:

Uczestnik 1 (godz. 17.20):
Zapytat 0 mozliwos¢ zabudowy na dziatce nr ew. 252/5 - obrgb Ploski.
Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze na obszarach objetych formami
ochrony przyrody kluczowe znaczenie ma stanowisko Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska, ktére w praktyce przesadza o mozliwosci realizacji zamierzenia.

Uczestnik 2 (godz. 17.34):
Zapytat o to, dlaczego na dziatce nr ew. 195 — obreb Hotody nie zostat wskazany

obszar uzupelnienia zabudowy.



Urbanistka wyjasnita, ze jest to teren niezainwestowany, na ktérym obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, bez
znaczenia jest w tym przypadku wyznaczenie na tym terenie obszaru uzupetnienia
zabudowy, gdyz realizacja inwestycji nie jest mozliwa. Mozna jedynie opracowaé
Zintegrowany Plan Inwestycyjny lub wnioskowaé do wojta gminy o sporzadzenie
Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego. Obszar uzupehienia
zabudowy jest niezbedny by wydaé warunki zabudowy, a tu nie ma takiej mozliwosci,
bo jest obowigzujgcy plan.

Uczestnik 3 (godz. 17.41):

Zwrocila si¢ z pytaniem o strefy, w ktérych ujete sa dziatki nr ew.: 1324/8 i 1263
— obrgb Augustowo oraz o mozliwoéci koncentracji na nich ustug.

Urbanistka wyjasnita, ze bedzie mozliwosé realizacji ustug, okreslita tez jakie
mozliwosci daja strefy przypisane do dziatek okreslone w projekcie planu ogdlnego.

Uczestnik 4 (godz. 17.46):

Zapytat dlaczego dziatka nr ew. 1272/8 — obrgb Augustowo nie zostata ujeta pod
strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Urbanistka wyjasnita, ze ze wzgledu na bliskosé drogi S19 odstgpiono od
okreslenia strefy zabudowy na tym obszarze.

Uczestnik 5 (godz. 17.58):
Zapytata o mozliwos¢ zabudowy na dzialce nr ew. 338 — obreb Augustowo.
Urbanistka wyjasnita, ze na czesci dzialki wskazana jest strefa SR, a na
pozostatej czgsci strefa SO. Aktualnie jest mozliwosé wystgpienia o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Po uchwaleniu planu ogllnego bedzie mozna opracowaé
Zintegrowany Plan Inwestycyjny lub wnioskowaé do wojta gminy o sporzadzenic
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Uczestnik 6 (godz. 18.04):

Zapytata o to, dlaczego dziatka nr ew. 394 - obreb Rajsk nie zostata ujeta pod
strefe z zabudowa i czy jest mozliwosé rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy na
dziatce nr ew. 693/3 — obreb Rajsk.

Urbanistka wyjasnita, ze pierwsza z dziatek lezy w sgsiedztwie terendéw rolnych
i tak zostata zakwalifikowana. Ponadto w ewidencji gruntow teren ten figuruje jako Ps
III. Nie ma tez mozliwosci rozszerzenia w sposob dowolny obszaréw uzupelnienia
zabudowy (OUZ) na gruntach klas chronionych, w tym na dzialce nr ew. 693/3 - obreb
Rajsk. Aktualnie mozna wystgpié o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
przedmiotowe nieruchomosci.

Przebieg spotkania — stanowisko nr 2:
Obstuga stanowiska Nr 2:

1) Czlonek zespotu projektowego — Tomasz Dabrowski, protokolant — Barbara
Szuj

Uczestnik 1 (godz. 17.32):



Zapytal o mozliwo$¢ rozszerzenia strefy gospodarczej na dziatce nr ew. 1288/2
- obreb Augustowo.

Tomasz Dabrowski po sprawdzeniu dziatki w projekcie planu potwierdzil takg
mozliwo$é wyjasniajac, ze nalezy zlozy¢ uwagg do projektu planu ogélnego Gminy
Bielsk Podlaski.

Uczestnik 2 (godz. 17.38 ):

Zapytat o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia dziatki nr ew. 196/1 - obrgb Hotody
z obszaru okres§lonego w planie ogélnym jako teren otwarty na strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Tomasz Dabrowski wyjasnil, ze przedmiotowy teren bedzie analizowany,
mozna ztozyé uwage do projektu planu ogolnego Gminy Bielsk Podlaski.

Uczestnik 3 (godz. 17.48):

Zapytal na jakiej czgsci dziatki nr ew. 410 - obreb Widowo bedzie mial
mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i czy jest mozliwy jej podzial na
dzialki budowlane. Zapytat rowniez o to, jak w planie og6lnym ujeta jest dziatka nr ew.
803 - obreb Widowo i czy zasadny jest jej podziat na dziatki budowlane.

Urbanista wyjasnit na jakiej czgéci dziatki nr ew. 410 - obreb Widowo mozna
bedzie uzyskaé¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy. Zdaniem projektanta podziat dziatki
jest bezcelowy, biorgc pod uwage wyznaczone strefy planistyczne na nieruchomosci.
Jesli chodzi o dziatke 803 — obrgb Widowo stwierdzit, ze znajduje si¢ ona w strefie SO
i po wejsciu w zycie planu ogdlnego nie bedzie mozliwosci jej zabudowy. Mozna
jeszcze wystapi¢ z wnioskiem o uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. Jego
zdaniem podziat jest niezasadny.

Uczestnik 4 (godz. 17.56):

Zapytat o to, w jakich strefach zostaly ujete dziatki nr ew.: 1311/6, 1312/4,
1314/4 — obreb Augustowo w projekcie planu ogdlnego.

Urbanista wyjasnit, ze wszystkie dziatki ujete sg w strefie otwartej i nie
przewiduje si¢ mozliwosci zabudowy na tych dziatkach.

Uczestnik 5 (godz. 17.59):

Zapytata o to, w jakich strefach zostaty ujete w projekcie planu ogolnego dziatki
nr ew.:327/3 — obreb Lubin Koscielny, 1234 — obr¢b Augustowo oraz czy istniejgcy
obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) na dziatce 327/3 — obreb Lubin Koscielny mozna
rozszerzyc.

Urbanista wyjasnil, ze w/w dzialki zostaty ujete pod strefe ustug. Zwrocit uwage
na to, Ze nie ma mozliwosci zwigkszenia OUZ na dzialce nr ew. 327/3 — obr¢b Lubin
Koscielny. Stwierdzit, ze w przypadku realizacji inwestycji na przedmiotowym terenie
nalezy opracowaé¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny lub wnioskowa¢ do wdjta gminy
o sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Uczestnik 6 (godz. 18.19):

Zapytala o to, dlaczego dziatki o nr ew.: od 1049/1 do 1049/19 — obrgb Kotly
nic zostaly ujete w projekcie planu ogolnego pod zabudowe zagrodowa, badz
mieszkaniowa jednorodzinng. Zastanawiala si¢ tez, czy jest mozliwe przeniesienia



strefy zabudowy z dziatki nr ew. 167/2 — obreb Natogi na dziatki oznaczone nr ew.: od
1049/1 do 1049/19 — obreb Kotty.

Urbanista wyjasnit, ze dziatki o nr ew.: od 1049/1 do 1049/19 — obrgb Kotly to
teren niezainwestowany, a wydane decyzje o warunkach zabudowy na te nieruchomoéci
nie muszg by¢ uwzglgdnione w projekcie planu ogolnego. Inwestycje bedg mogly byé
realizowane na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Zwrdcit tez
uwagg na to, ze mozna ztozy¢ uwage do planu ogélnego i bedzie to poddane analizie.

Protokét zawiera 8 stron.

Zalaczniki:
1. Prezentacja pt. ,,Plan ogélny Gminy Bielsk Podlaski — konsultacje spoteczne”.

Bielsk Podlaski, dnia 18.06.2026 r.
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Plan ogélny gminy to obowigzkowy dokument planistyczny.
Stanowi nowy rodzaj aktu prawa miejscowego i bedzie
uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz okresli obszary,

na ktérych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Sporzadzany jest dla obszaru catej gminy.

PLAN OGOLNY GMINY BIELSK PODLASKI

KONSULTCJE SPOLECZNE
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Partycypacja spoteczna w procedurze uchwalania planu ogblnego gminy
Projekt planu ogélnego powstaje przy wspotudziale wszystkich zainteresowanych.
Przeprowadzone juz zostaty uzgodnienia i opinie z organami i instytucjami.

Zostaty tez rozpatrzone wnioski do planu ogolnego ktére wplynely na wczesniejszym etapie procedury

OBECNIE MOZNA ZAPOZNAC SIE Z PROJEKTEM PLANU OGOLNEGO
I wzIAC UDZIAt W KONSULTACJACH

w ramach ktérych zorganizowane zostato spotkanie otwarte (w dniu 18.06 o godz. 16.00)
a takze dyzur projektanta (w dniu 19.06 w godzinach 16.00-18.00)
Mozna réwniez sktadaé uwagi do tego dokumentu podczas trwania konsultacji.

PROJEKT sktada sie z:

~ UZASADNIENIA W FORMIE TEKSTOWE!

Zataﬁzﬁiki do uzasadnienia:

- —mapa stanowigca czesc¢ graficzng uzasadnienia
— stanowiska archeologiczne




Przegladarka danych planistycznych

Walidator wersja 4.0.6

¥ > Zagospodarowanie przestrzenne - cyfryzacja > Narzedzia > Przegladarka danych planistycznych

Podglad zawartosci pliku https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

Informacje o pliku

Nazwa pliku: POG_gm_Bielsk_Podlaski_konsultacje.gml

Nazwa jednostki i identyfikator TERYT: Bielsk Podlaski (200303) / Powiat bielski / PODLASKIE
Typ aktu planowania przestrzennego: plan ogélny gminy (POG)

Zawartos¢: akt planowania przestrzennego lub zbiér aktéw planowania przestrzennego

Mozesz dodatkowo zweryfikowac poprawnos¢ pliku na dole strony.
Plan ogblny ma forme bazy danych
~przestrzennych do wyswietlania w
J I —— — ~formie elektronicznej (plik w
Podglad uproszczony aktéw planowania . formacie GML)
przestrzennego ; g & "
Nie ma tu tradycyjnej mapy ani tez
@ | Przefacz na podglad zaawansowany ! tekstu!!!'!!
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INSTRUKCJA SKEADANIA UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (47 z 63)

Identyfikator: PL.ZIPPZP.9569/200303-POG/1POG-475)/20251212T071015  ©

Symbol: S

Podglad uproszczony aktéw planowania S
przestrzennego Nazwa:

REFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA Q

nkcjonalny: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] , TEREN USLUG , TEREN KOM /NIKAC)I,
TEREN ZIELENI URZADZONE] , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRU (TURY
TECHNICZNE]

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE] LUB REKREAC)! INDYWIDUALNE) , TEREN ZIELEN!
NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN WOD

@ ) Przetacz na podglad zaawansowany

Maksymalna nadziemna intensywno$< zabudowy: 0.6
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.0m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%
1P0OG20251212T100753 Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%

ikl 2 2at i
Dane formaine:

Status: W OPRACOWANIU

Wersja obowiazuje od: 08.12.2025

Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE

Identyfikator gmi:id: PL.ZIPPZP.9569_200303-POG_1POG-475)_20251212T071015 ©

Poczatek wersji obiektu: data: 12.12.2025 godzina: 07:10:15 strefa: UTC

Identyfikator: PL.ZIPRZP.9569/200303-POG/1POG-1240UZ/20251212T120015 =

Symbol: OUZ

Nazwa: Obszar uzupelnienia zabudowy ©

Dane formalne:
Status: W OPRACOWANIU
Wersja obowiazuje od: 08.12.2025
Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE

Poczatek wersji obiektu: data: 12.12.2025 godzina: 12:00:15 strefa: UTC



Przypisanie nieruchomosci do 12 z 13 wybranych stref planistycznych

Nazwa strefy

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

planistycznej

n | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
| naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie

dodatko

czynnej (%)

strefa wielofunkcyjnaz
zabudowa zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techni

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
cdziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
slonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren ustug handlu, teren uslug rzemieslniczych, teren
uslug gastronomii, teren uslug biurowych i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej. teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SO | strefaotwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
tren w6d, teren komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

SK | strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi giéwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacii kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacii lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw

:h

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technolo

wypiséw i wyryséw (Dz.U.

2023 poz. 2758 z pézn. zm)

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ushug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

dzialkozxch, teren mfzastruktuz technicznﬂ'

gii W sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
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Jak zapoznaé si¢ z projektem planu ogéinego?

Plan ogolny ma forme bazy danych przestrzennych do wySwietlania w formie elektronicznej (plik w formacie GML).
Nie ma tu tradycyjnej mapy ani tez tekstu.

Aby sie z nim zapoznaé, mozna skorzysta¢ np. z internetowej przegladarki danych planistycznych,
stworzonej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Filmy, jak korzystaé z Przegladarki danych planistycznych znajdziesz na kanale YouTube Ministerstwa:
https://www.youtube.com/watch?v=WU076-igadU&list=PL 5aK aJfofOY cZy31 mmMbbg9mnfFR6DHO

W tym celu:
1.  pobierz projekt planu ogdlnego (plik GML) z sekeji ,,Pliki do pobrania” u dou tej strony,

2. wejdz na rzadowg strone https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/

3.  kliknij w pole ,.Dodaj plik” i wezytaj pobrany plik GML,
4.  Kkliknij przycisk ,,Sprawdz plik” — po sprawdzeniu pliku wyswietli si¢ projekt planu ogolnego.

Pozostate informacja na temat obstugi przegladarki danych planistycznych mozna znalez¢ w rzadowym Serwisie Rzeczypospolitej Polskiej:

https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

oraz w broszurze edukacyinej przygotowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii:
https://www.gov.pl/attachment/c3669c15-f63a-4030-9cc7-f4£6226d0f10




UZASADNIENIE — CZESC
TEKSTOWA zawiera :

wyjasniania sposobu uwzglednienia uwarunkowarn
rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w
art. 13b.

wyjasnienia przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych w granicach gminy,

obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ustawy, w tym poréwnanie
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg
z chtonnosciq terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia

zabudowy




UZASADNIENIE — CZESC GRAFICZNA to:
prezentacja danych tworzonych dla plcnu ogélnego
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1
oraz granic dziatek ewidencyjnych pochodzqcych z
bazy danych o ktérej mowa w art. 4 ut. la pkt 2
ustawy prawo geodezyjne i kartog: aficzne

= zakres planu ogdinege - granica gminy
11T obszar uzupetnienia zabudowy
granice dziatek geodezyjnych
strefy planistyczne
I strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniov | wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyjna z zabudk iovi . jednorodzinna
[ strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodown)
B strefa ustugowa
[ strefa gospodarca
[ strefa produkji rolniczej
[ strefa infrastrukturaina
[ strefa zieleni i rekreacii
[ strefa amentarzy
[ strefa otwarta
[ strefa komunikacyjna
[ srefa gémictwa
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w J Granica gmina Bielsk Podlaski
dzialki_gmina
- [) obszar szczegdinego zagrozenia - woda 500-letnia
[ obszar szczegdinego zagrozenia - woda 100-letnia
(] obszar szczegdinego zagrozenia - woda 10-letnia
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Na obszarze calej gminy wydzielono wigksze kompleksy istniejgcych lasow, ktére
wigezono do strefy otwartej bez mozliwosci realizacji odnawialnych Zrédet energi.

Istniejgce tereny lasow ]
a ustalenia PLANU OGOLNEGO




UWARUNKOWANIA GMINY

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spolecznej na terenie gminy
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Budynek OSP
e Szkota Podstawowa
®  Budynek Osrodka Kultury Lokalnej z oddz. przedszkolnym, boisko,
®  Budynek Ofrodka Zdrowia Gm|rfna Blbltsoteka Publiczna
) I, granica gminy
®  Budynek Swietlicy Wiejskiej

Zostato przeanalizowanych okolo 250 zgltoszonych wnioskéw od mieszkaricow !!
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o STREFY PLANISTYCZNE :

KAZDA STREFA ZAWIERAJACA PROFIL PODSTAWOWY
MOZE OBEJMOWAC TEZ PROFIL DODATKOWY
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o OKRESLONE WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA : o OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY:

OBSZAR NA KTORYM BEDZIE MOZLIWOSC WYDAWANIA
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

maksymalna wysokos¢

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
(pow. wszystkich kond/pow. dziatki)
(np. 3x100m%1000m? = 0,3)

maksymalny udziat pow. zabudowy e 52

minimalny udziat pow. biologicznie czynnej




Przypisano do nieruchomosci 12 z 13 wybranych stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

dodatkow

| teren zabudowy letniskowej lub rekreaci indywidualnej, teren zieleni |

Minimalny udzial
powierzchni biologicznie
czynnej (%)

strefa wielofunkcyjna z

zabudow3 zagrodowa

: teren zabua.owy-zagrodoﬁej, teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obshigi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji. teren ogrodéw
cziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy. teren biogazowni, teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
slonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren ustig handlu, teren ushug rzemieshniczych. teren
uslug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej. teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
tzren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

SK

strefa komunikacyjna

dzia!kozrxch. teren infras!mktuz technicznel'

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technolo

teren autostrady. teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacii lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw

teren drogi zbiorczej, teren ushug handlu detalicznego, teren ushug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

wypiséw i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758 z p6zn. zm)

gii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego



Z Klasyfikacji Srodkéw Trwatych pozyskanej z bazy dany 3 N LA
obiektéw  topograficznych  BDOT10k  wyodrebniong

budynki o symbolach:
e 101 — budynki przemystowe,
¢ 103 — budynki handlowo — ustugowe,

sportowe,

e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

s 110 — budynki mieszkalne.
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ILE NOWYCH TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ PRZEWIDUJE
— PLAN OGOLNY?
z usthwa o planowaniu i zagospodarowaniu + rozporzadzeniem
Podstawa obliezenn — dan€ publiczne GUS + 20 lat

Prognozowana ilesé mieszkancéw w roku 2043 - 7295 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows : + 2742 0s6b

W przypadku gminy nie zastosowano tu §3 ust 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw, ktdry méwi
ze: ,w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba
mieszkaricéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi 1000”

Prognozowana pow. uzytkowa mieszkan / na os. = 71,5 m2/os.

Chlonnos¢ < 130% zapotrzebowania = maksymalnie 3565 os6b

Maksymalna szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyrazona w 3230
ilosci mieszkancodw — zgodnie z projektem POG

Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyrazona w ilosci 323
mieszkancow w ramach mpzp

Razem osé6b 3554




Luki mieszkaniowe wytypowane
w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe
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Luki mieszkaniowe
w ramach projektu POG (SZ)
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Dziekuje za uwage



Wojt Gminy Bielsk Podlaski
ul. Mickiewicza 46
17-100 Bielsk Podlaski

Znak: RGP.6721.2.20.2024.BS
PROTOKOL

z dyzuru projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogolnego gminy Bielsk Podlaski

Protokot zostat sporzadzony w dniu 19.06.2026 ., w Urzedzie Gminy Bielsk Podlaski,
przez Barbar¢ Szuj - inspektora w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Przestrzennej oraz
Marzene Lojko - inspektora w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Przestrzenne;j

W ramach prowadzonych konsultacji ~spofecznych —w dniu  19.06.2026r.
w godzinach od 16.00 do 18.00 zorganizowano dyzur projektanta (w rozumieniu
art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Miejscem spotkania byla siedziba Urzedu Gminy w Bielsku Podlaskim przy
ul. Mickiewicza 46, 17-100 Bielsk Podlaski, ktora spetnia wymogi art. 8¢ ust. 4 pkt 1 oraz art.
8h ust. 3 pkt 2 w/w ustawy.

W spotkaniu bralo udziat 24 interesariuszy, 5 pracownikéw Urzgdu Gminy Bielsk
Podlaski oraz osoby z zespotu autorskiego opracowujgcego plan ogolny gminy, tj. :

1) Katarzyna Reut-Jaworowska — glowny projektant, czionek zespotu autorskiego;
2) Tomasz Dabrowski - cztonek zespotu autorskiego.

Zorganizowano dwa stanowiska, by w sposob indywidualny méc zadac pytania i
uzyska¢ wyjasnienia, badz rozwiac watpliwoscei co do rozwigzan planistycznych zawartych w
planie ogdlnym Gminy Bielsk Podlaski. Celem dyzuru projektanta bylo umozliwienie
interesariuszom uzyskanie informacji, dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
Przedmiotem wyjasnien byla réwniez opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko,
sporzadzona dla potrzeb prowadzonej procedury strategicznej oceny oddziatywania projektu
planu na $rodowisko. Z uwagi na obecnos¢ zainteresowanych, dyzur rozpoczat si¢ wezesniej,
tj.: od godz. 15.35 i potrwat do godziny 18.00 W dyzurze wzigly udziat 24 osoby.

Dyzur prowadzili:

Stanowisko nr 1 - glowny projektant Katarzyna Reut-J aworowska, protokolant -
Barbara Szuj

Stanowisko nr 2 — Tomasz Dabrowski czlonek zespotu projektowego, protokolant -
Marzena }.ojko

1) Uczestnik 1 (godzina 15.35):
Pytata 0 mozliwo$¢ zmiany ksztattu obszaru uzupetnienia zabudowy na dziatce nr ew.
50/3 - obreb Hryniewicze Male, a takze czy jest mozliwa zmiana strefy produkcji rolniczej (SR)



2)

3)

4)

3)

6)

na dzialce nr ew. 50/1 — obr¢b Hryniewicz Male na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowy (SZ). Dopytywala o mozliwoéé zabudowy na dziatkach nr 2 i 3/1 - obreb
Hryniewicze Duze, 27/1 — obreb Rzepniewo oraz mozliwosé ujecia fragmentéw dzialek nr
ew.:143/3, 143/4, 144, 145 - obrgb Haéki, od strony drogi, pod strefe gospodarcza (SP). Pytata
rowniez o dziatke nr 366 - obreb Haéki, ktéra ujeta zostata w strefie otwartej.

Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze obszar uzupetnienia zabudowy na dzialce nr
ew. 50/3 wynosi okoto 61 metréw od drogi i mozna go skorygowaé w taki sposéb w jaki
proponuje zainteresowana. Wyjasnita, ze jesli zostang zlozone uwagi do projektu planu
ogolnego bedzie mozliwos¢ zmiany na dziatkach nr ew.: 50/3 — obreb Hryniewicze Male, 143/3,
143/4, 144, 145 — obreb Hadki w zaproponowanej formie. Zwrocita uwage na to, ze w
odniesieniu do dziatek nr ew. 2, 3/1 - obreb Hryniewicze Duze mozna wystgpi¢ o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i na ich podstawie realizowaé inwestycje. Dziatka nr ew. 27/1
— obrgb Rzepniewo figuruje w ewidencii gruntdw jako Ls (las) i nie ma mozliwosci
wprowadzenia strefy zwigzanej z zabudowa na tej dziatce. W odniesieniu do dziatki nr ew. 366
— obreb Hacki stwierdzita, ze uwarunkowania lokalizacyjne i sgsiedztwo uniemozliwiaja
odmienne przeznaczenie terenu, niz te wskazane w projekcie planu og6lnego.

Uczestnik 2 (godzina 15.55):
Pytat 0 mozliwos¢ wprowadzenia na dziatce nr ew. 396/3 — obreb Ploski strefy zieleni
i rekreacji (SN) oraz obszaru uzupetnienia zabudowy na dziatce nr ew. 252/5 — obreb Ploski.
Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze na dziatce nr ew. 396/3 Jest las i raczej sg
mate szanse na zmiang strefy planistycznej. Jednoczeénie wyjasnifa, ze tam gdzie nie zostat
wygenerowany obszar uzupeinienia zabudowy nie da si¢ go doda¢, mozna jedynie
modyfikowaé wygenerowany juz teren.

Uczestnik 3 (godzina 16.17):

Pytata o ustalenia w projekcie planu ogélnego w odniesieniu do dziatki nr ew. 577 —
obr¢b Kotly oraz kwestie zwigzane z jej sprzedaza.

Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze dziatka znajduje sie¢ w strefie
wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa i ma wskazany obszar uzupetienia zabudowy, co w
przysztosci umozliwi whascicielowi uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Uczestnik 4 (godzina 16.18):

Wnioskujg o zmiang strefy z ustugowej (SU) na wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg (SZ) na dziatce nr ew. 303 — obreb Hadki. Posiadaja pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;.

Urbanistka wyjasnita, ze muszg ztozy¢ uwage do projektu planu ogdlnego i jest to
podstawa do zmiany.

Uczestnik 5 (godzina 16.21):

Pytat o mozliwo$¢ podziahu dziatki nr ew. 68 — obrgb Rajsk

Urbanistka wyjasnita, ze na dzialce wskazana Jest strefa wielofunkcyjna z zabudowsa
zagrodowg. Maty fragment dziatki od drogi jest objety obszarem uzupelnienia zabudowy na,
ktory bedzie mozna uzyskaé decyzje o warunkach zabudowy. Po wejsciu w zycie planu
ogolnego i wydzieleniu dziatek nie bedzie mozna uzyska¢ decyzji o warunkach zabudowy na
dziatki oddalone od drogi. W takiej sytuacji trzeba bedzie opracowywaé Zintegrowany Plan
Inwestycyjny lub plan miejscowy.

Uczestnik 6 (godzina 16.34):

Pytata o ustalenia w projekcie planu ogélnego w odniesieniu do dzialek nr ew.: 83 i 81
— obrgb Widowo. Wyjasnita, ze chciata polaczy¢ te dwie dziatki i podzielié je na mniejsze
budowlane.



7

8)

9)

1)

2)

Urbanistka wyjasnita, ze jak wejdzie w zycie plan ogélny bedzie mozna uzyskac
decyzje o warunkach zabudowy tylko na obszarach uzupehienia zabudowy, na pozostalym
obszarze trzeba bedzie robi¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny lub plan miejscowy.

Uczestnik 7 (godzina 16.48):

Pytali o ustalenia w projekcie planu ogdlnego gminy w odniesieniu do dziatek nr ew.:
1173, 1174 - obreb Augustowo. Dopytywali o mozliwoé¢ zakwalifikowania dziatki nr
ew.:1120/1 - obreb Augustowo do strefy produkcji rolniczej (SR) oraz dziatek nrew.: 1167/2,
1168/2 — obreb Augustowo do strefy gospodarczej (SP).

Katarzyna Reut-Jaworowska wyjasnita, ze dziatki nr ew.. 1173 i 1174 — obrgb
Augustowo objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
reguluje sprawy zwigzane z zabudowa. Wskazala, Zze na dziatkach nr ew.: 1120/1, 1167/2,
1168/2 — obrgb Augustowo jest mozliwa zmiana stref planistycznych, tylko wymaga to ztozenia
uwag do projektu planu.

Uczestnik 8 (godzina 17.11):

Zwracal uwage na kwestie ochrony zabytkéw oraz obiektow o szczegolnych
wartosciach kulturowych i przyrodniczych. Wskazywat, ze plan ogélny powinien przewidywac
rozwiazania, ktére uniemozliwiajg lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie takich
terenow, a takze w obrebie korytarzy ekologicznych. Pytatl o to, dlaczego w planie ogdlnym
Gminy Bielsk Podlaski nie zostaty wprowadzone takie ograniczenia.

Urbanistka podkreslila, ze szczegdtowe zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych bedg
ustalane na etapie planéw miejscowych, gdzie bgdzie mozna réwniez rozwazy¢ wyznaczenie
stref wykluczajacych sytuowanie turbin. Plan og6lny powinien natomiast zachowa¢ bardziej
elastyczny charakter.

Uczestnik 9 (godzina 17.32):

Zapytal o mozliwo$¢ ujecia dziatek nr ew.: 1286/1, 1287/1, 1287/2, 1286/2, 1287/4,
1287/5, 1286/3, 1287/6, 1287/7, 1286/4, 1287/8, 1287/9, 1286/5, 1287/10, 1287/11, 1286/6,
1287/12, 1287/13, 1286/7, 1287/14, 1287/15, 1286/8, 1287/16, 1287/17, 1286/9, 1287/18,
1287/19, 1287/21, 1286/11, 1287/20 — obrgb Augustowo pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Wyjasnit, ze ma wydane decyzje o warunkach zabudowy na
budowe budynkéw mieszkalnych, a w przysztosci planuje budowaé jeszcze budynki
gospodarcze na tych dziatkach.

Urbanistka wyja$nita, ze nalezy ztozy¢ uwagg do projektu planu ogdlnego i zostanie to
przeanalizowane.

Przebieg spotkania — stanowisko nr 2:

Uczestnik 1 (godzina 15.47):

Zapytata o mozliwos¢ ujecia dziatek nr ew.: 134/25, 134/27 — obreb Lubin Koscielny
pod strefe ushugows.

Tomasz Dabrowski wyjasnit, Zze sytuacja bedzie analizowana i istnieje mozliwosé
pozytywnego rozstrzygnigcia takiej uwagi, z uwagi na istniejgce sgsiedztwo.

Uczestnik 2 (godzina 15.49):

Lapylat © mozZinwose wprowadzcilla QDSZarow LlZ.Lipﬁ‘IIllCIllEi zabudowy na caloscl
dziatek oznaczonych nr ew.: 221, 220 — obrgb Dubiazyn, poniewaz w przysztosci planuje
budowe budynku gospodarczego w czgsci nieobjgtej obszarem uzupelnienia zabudowy.

Urbanista wyjasnil, ze nie ma mozliwosci objgcia obszarem uzupetnienia zabudowy
calych dziatek w $wietle obowigzujacych przepisow prawa. Przed wejsciem w zycie planu



3)

4)

5)

6)

7

ogolnego mozna ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe budynku
gospodarczego.

Uczestnik 3 (godzina 15.55):

Pytal o ustalenia w projekcie planu ogélnego w odniesieniu do dziatek nr ew.: 23172, 150 —
obrgb Natogi, 690/2, 690/3 — obreb Kotty, 181 — obreb Sobdtka. Dopytywat o mozliwo$é
zrobienia strzelnicy na dziatce nr ew. 181 - obrgb Sobétka.

Urbanista wyjasnit, ze dziatka nr ew. 231/2 - obrgb Nalogi znajduje sie w strefie
otwartej (SO). Dodal, ze na etapie konsultacji mozna zlozy¢ uwage do projektu planu.
Stwierdzil, ze dziatka nr ew. 150 - obrgb Nalogi znajduje si¢ czeSciowo w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Biorac pod uwage plany inwestora sugerowal
zlozenie wniosku o warunki zabudowy przed wejéciem w zycie planu ogdlnego. Wyjasnil, ze
na dziatkach nr ew.: 690/3 i 690/2 — obreb Kotly okreslona zostata strefa wielofunkcyijna z
zabudowg zagrodows. Podkreslil, ze w przypadku checi zmiany na strefe¢ wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniows, trzeba zlozyé uwage i bedzie to poddane analizie. Urbanista
sprawdzajgc ustalenia planu ogdlnego na dziatce nr ew. 181 — obreb Sobétka, wskazywal na
koniecznos¢ ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego np. na strefe zieleni i rekreacji (SN).

Uczestnik 4 (godzina 16.11):
Pytat o warunki zabudowy na dziatkach nr ew.: 25/8, 25/17 — obreb Lubin Rudotty.
Urbanista wyjasnil jakie s ustalenia w planie ogélnym w odniesieniu do
przedmiotowych dziatek i jakie beda mozliwosci zabudowy.

Uczestnik 5 (godzina 16.17):

Pytali o ustalenia w planie ogolnym w odniesieniu do dziatek nr ew.: 542/2, 542/1 —
obrgb Zubowo, 493/9 — obrgb Sobétka. Dopytywali o mozliwosé przeniesienia strefy z
zabudowg zagrodowg z dziatki nr ew. 542/3 — obreb Zubowo na dziatke¢ nr ew. 542/2 — obreb
Zubowo. Chcg budowaé domki i rozwija¢ dziatalno$é pod katem turystycznym. Chcieli
uzyska¢ réwniez informacje, czy na dziatce nr ew. 439/9 — obreb Sobdtka, ujetej pod strefe
otwartg (SO) bedzie mozna zrealizowaé tor motocrossowy.

Urbanista wyjasnil, ze zaproponowane rozwigzania w sprawie zamiany stref na
dziatkach beda analizowane i istnieje mozliwos¢ ich wprowadzenia, tylko nalezy ztozy¢ uwage
do planu ogélnego. Jesli chodzi o tor motocrossowy, to w strefie otwartej nie ma mozliwosci
realizacji takiej inwestycji.

Uczestnik 6 (godzina 16.41):

Pytat o ustalenia w planie og6lnym w odniesieniu do dziatek nr ew.: 1195/2, 556/2,
996/2 — obrgb Augustowo. Dopytywal o mozliwosé zmnigjszenia drogi (SKD-D) w
obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego z 12 metrow do 10.

Urbanista wyjasnit, ze dziatka nr ew. 1195/2 — obrgb Augustowo ujeta zostala w planie
ogoélnym pod strefe wielofunkcyjng z zabudows mieszkaniowg jednorodzinng. Dla tej dziafki
obowigzujg ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzil, ze
kwestia dotyczgca zmniejszenia drogi, to sprawa skomplikowana, kosztowna i wymaga
omoéwienia z wladzami gminy. Wyjasnil, ze dziatka nr ew. 556/2 - obrgb Augustowo rowniez
objeta jest w czesci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzit, ze dziatka nr ew. 996/2 - obreb Augustowo ujeta jest w projekcie planu ogdlnego
jako strefa otwarta (SO). Dodal, ze mozna wnioskowaé o jej zmiang na strefe produkcji
rolniczej (SR).

Uczestnik 7 (godzina 16.56):
Pytal o mozliwos¢ zabudowy, przynajmniej w czeéci, na dziatce nr ew. 147 - obreb
Natogi.



8)

Urbanista, wyjasnit, ze dzialka jest objeta strefa SO. Sprawdzil réwniez przeznaczenie
innych dziatek zainteresowanego, tj.: 171 i 208/5 - obreb Natogi. Przedstawil propozycje
zmniejszenia strefy zabudowy na czesci dziatek nr ew. 171 i 208/5 (obreb Natogi), na rzecz
ujecia pod strefe zabudowy fragmentu dziatki nr ew. 147, obecnie znajdujacej si¢ w strefie
otwartej. Podkreslit, Ze trzeba w takim przypadku zlozyé uwage do projektu planu ogélnego.

Uczestnik 8 (godzina 17.15):

Zapytata o mozliwo$¢ ujecia dziatki nr ew. 231 - obreb Proniewicze pod zabudowg
wraz ze wskazaniem na niej obszaru uzupelnienia zabudowy. Wyjasnita, ze dziatka zostata
podzielona.

Urbanista, zaproponowal, aby zainteresowana zlozyta wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy na wydzielone dziatki. Podkreslit, ze jesli zostanie ztozona uwaga do
projektu planu ogdlnego bedzie ona analizowana.

Protoko6t zawiera 5 stron.

Bielsk Podlaski, dnia 19.06.2026r.
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Wojt Gminy Bielsk Podlaski
ul. Mickiewicza 46
17 - 100 Bielsk Podlaski

Znak: RGP.6721.2.20.2024.BS

PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu planu ogolnego gminy Bielsk Podlaski oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko w ramach konsultacji spolecznych

Protokot zostat sporzadzony w dniu 27.07.2026 r., w Urzgdzie Gminy Bielsk Podlaski
przez Barbarg Szuj, inspektora w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Przestrzenne;.

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych od 8 czerwea do 6 lipca 2026roku
zbierane byly uwagi do projektu planu ogdlnego gminy Bielsk Podlaski oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Uwagi mozna byto sktada¢ wylacznie na formularzu, ktorego
wzor zostal okre§lony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada
2023 roku w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. 7 2023 r. poz. 2509), w nizej wymieniony sposob:

1) w formie papierowej na adres Urzgdu Gminy (Urzad Gminy Bielsk Podlaski,
ul. Mickiewicza 46, 17-100 Bielsk Podlaski);

2) w postaci elektronicznej - za pomocg poczty elektronicznej e-mail na adres:
gmina@bielskpodlaski.pl (bez koniecznosci opatrywania pisma kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) lub adres do e-Dorgezen: AE:PL-58282-78073-IBSGI-35;

3) uwagi mozna byto tez sktada¢ podczas spotkan konsultacyjnych.

Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji
i sktadania uwag nastapito zgodnie z art. 8h ust. 1 i art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko oraz propozycji ewentualnych zmian.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 lipca 2026 roku (wlacznie), ztozono 99
formularzy, z czego wyodrgbniono 107 uwag, z ktorych 36 uwzglgdniono, 51 nie
uwzgledniono, 18 uwzgledniono w czgsci, natomiast 2 uwagi uznano za bezprzedmiotowe. Po
terminie wskazanym w ogloszeniu wplynelo jeszcze 5 uwag, ktore zostaly przeanalizowane
i ujete w wykazie, mimo braku formalnego obowiazku, ale pozostawiono bez formalnego
rozpatrzenia, cho¢ czgs¢ zostata rowniez uwzgledniona. Zadna z uwag nie dotyczyla prognozy

Addziahrania na dradowisln



Wykaz uwag stanowi osobng tabele, wraz z propozycja rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Protokol zawiera 2 strony.

Bielsk Podlaski, dnia 27.07.2026r.
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Wéjt Gminy Bielsk Podlaski
ul. Mickiewicza 46,
17-100 Bielsk Podlaski

znak: RGP.6721.2.20.2024.BS

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnego Gminy Bielsk Podlaski oraz prognozy odzialywania na Srodowisko w trakcie
konsultacji spolecznych

Lp. | Data wptywu | Oznaczenie uwagi | Oznaczenie obszaru, Propozycja Uzasadnienie
uwagi ktérego dotyczy uwaga | rozpatrzenia uwagi
przez wojta,
1 2 3 4 5 6
1 08.06.2026r. | UWAGA NR 1 200303 _2.0014.97/13 Uwaga Uwaga tresé¢: Wyznaczenie strefy otwartej dla dzialek - ew.: 97/4, 97/6,
bezprzedmiotowa | 97/13, 97/17 obrgb Hryniewicze Male oraz nr w. 137/6 obreb

200303 _2.0014.97/6
200303 _2.0014.97/4

200303_2.0014.97/17
200303_2.0013.137/6

Hryniewicze Duze. Wpisanie do profilu dodatkowego teren lokalizacji
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni sloneczne/ oraz magazyn
energii.

Uwage dotyczaca wprowadzenia strefy otwartej z dodatkowymi
profilami wskazujgcymi mozliwo$¢ lokalizacji elekirowni wiatrowej,
elektrowni stonecznej oraz magazynéw energii w ramach tych instalacji
uznaje si¢ za bezprzedmiotows, poniewaz obsza ten zostal juz
odpowiednio wyznaczony na przedmiotowych dziatkach na
wczesniejszym etapie i speinia postulat zawarty w uw adze.




08.06.2026r.

UWAGA NR 2

200303_2.0015.43/10

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana planowanej strefy dla dziatki nr ew. 43/10 obreb
Husaki na strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowg
Jednorodzinng.

Wnioskowana w uwagach dziatka polozona jest poza zwartym
obszarami wsi i stanowi teren rolny. Nie stanowi uzupehienia ani
kontynuacji wnioskowanej funkcji, gdyz w jej bezposrednim
sgsiedztwie istnieje jedynie zabudowa zagrodowa (uzytki gruntowe Br-
R). Ponadto tereny te wchodzag w sklad wiekszych kompleksow
obszar6w niezabudowanych, otwartych o charakterze rolnym.
Pozostawianie takich terendw jest niezbedne dla zréwnowazonego
rozwoju gminy. Wykluczenie lokalizacji zabudowy na takich terenach
ma na celu zapobieganie rozproszeniu zabudowy i chaotycznemu jg
lokalizowaniu oraz ochrong waloréw krajobrazowych obszaru.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na takim
terenie mogloby spowodowa¢ konflikty funkcjonalno-przestrzenne,
uniemozliwiajac dalszy rozw6j funkcji o charakterze rolniczym w
ramach istniejacej wsi.

09.06.2026r.

UWAGANR3

200303_2.0043.107

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Ustalenie strefy gornictwa dla dziatki nr ew. 107 obreb
Rzepniewo.

W zwiazku z wystepujacg w bezposrednim sgsiedztwie strefa gornictwa
i w nawigzaniu do zagospodarowania dzialek obok, uwage
uwzglgdniono umozliwiajac lokalizacje w ramach tego terenu m.in.
teren gornictwa i wydobycia, jak i produkcji a takze réznego rodzaju
ustug.

10.06.2026r.

UWAGA NR 4

200303_2.0040.239/10
200303_2.0040.239/11
200303_2.0040.239/12
200303_2.0040.239/13
200303_2.0040.239/14

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresc: Ustalenie na dziatkach nr ew.: 239/10, 239/11, 239/12,
239/13, 239/14, 239/13, 239/9 obreb Proniewicze strefy wielofunkcyjnej
z zabudowq zagrodowgq oraz obszar uzupelnienia zabudowy.

Whnioskowane dziatki polozone sa poza zwartym obszarem wsi i
stanowia tereny rolne. Nie stanowig uzupehienia ani kontynuacji
wnioskowanej funkcji. Podziat dokonany jest na powierzchnie ponizej




200303_2.0040.239/15
200303_2.0040.239/9

0,3 ha tzn. nie pod zabudoweg rolnicza. Ponadto w sgs edztwie znajduje
sig istniejacy cmentarz a lokalizacja zabudowy mies: kaniowej w jego
sasiedztwie jest réwniez ograniczona. Tereny te vchodza w sktad
wickszych kompleksow obszaréw niezabudowany:h, otwartych o
charakterze rolniczym. Wykluczenie lokalizacji zabidowy na takich
terenach ma na celu zapobieganie rozproszenu zabudowy 1
chaotycznemu jej lokalizowaniu.

Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ) moze obcjmowac tereny
niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczeiia go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym.
Ponadto wyznaczanie obszaru uzupeinienia zabudowy jest ograniczone
obszarowo i musi spelmia¢ ustawowe wymogi zapobiegajace
przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudov ¢ w stosunku do
realnych potrzeb. Gmina moze wlaczy¢ w obszar uzupetnienia dziatki
niezabudowane, jesli stanowig one naturalng luke¢ pomigdzy wyzej
wymienionymi budynkami lub przylegaja do nich. Nie mozna
wyznaczy¢ takiego obszaru na terenach odosobmiorych, dlatego tez
uwaga w tym zakresie nie zostata uwzgledniona.

12.06.2026r.

UWAGA NRS

200303_2.0001.338

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Wigczenie dziatki nr ew. 338 obreb Augustowo w obszar
uzupetnienia zabudowy i ustalenie strefy wielofunkc)inej z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng.

Whnioskowana w uwagach dziatka polozona jest poza zwartymi
obszarami wsi i stanowi teren rolny o pow. ok. 2,5 hi. Uzytki na tym
terenie to RIIIb i Br/RIIIb, czyli grunty orne klas chronionych. Obszar
ten nie stanowi uzupeienia ani kontynuacji wnioskowanej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto,  obszar
uzupehienia zabudowy (OUZ) moze obejinowaé tereny
niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczenia go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie Hgolnym. Gmina




moze wigczy¢é w obszar uzupehienia dziatki niezabudowane, jesli
stanowig one naturalng luk¢ pomiedzy wyzej wymienionymi
budynkami lub przylegajg do nich. Nie mozna wyznaczy¢ takiego
obszaru na terenach odosobnionych, dlatego tez uwaga w tym zakresie
réwniez nie zostata uwzgledniona.

15.06.2026r.

UWAGANR 6

200303_2.0001.1272/8
200303_2.0001.1272/7
200303_2.0001.1272/6

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dzialek o nr ew.: 1272/8, 1272/7,
1272/6, obreb Augustowo ze strefy otwartej na strefg wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Dziatki polozone na terenie dobrze skomunikowanym ale nie
bezposrednio przy nowopowstatej drodze krajowej S19, na skraju
terenu zurbanizowanego. W zwiazku z powyzszym zostaly wskazane
do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.

200303_2.0001.1272/5
200303_2.0001.1272/4
200303_2.0001.1272/15

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatek o nr ew.: 1272/5, 1272/4,
1272/15 obrgb Augustowo ze strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Ze wzgledu na ucigzliwosci powodowane przez ruch drogowy w postaci
oddziatywania hatasu wobec terenéw bezposrednio przylegajacych do
pasa drogowego drog krajowych, uwagi nie uwzglednia sig. Takie
dzialanie w stosunku do dzialek pod zabudowe mieszkaniowa ma
ochroni¢ ewentualnych uzytkownikéw przez ponadnormatywnym
hatasem i drganiami.

17.06.2026r.

UWAGANR 7

200303 _2.0042.370

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Uwzglednienie calosci dziatki nr ew. 370 obreb Rajsk jako
teren gornictwa i wydobycia.

W zwiazku z wystepujaca w bezposrednim sasiedztwie strefg gémictwa
1 w nawigzaniu do zagospodarowania dziatek obok, uwage
uwzgledniono umozliwiajac lokalizacj¢ w ramach tego terenu m.in.
teren gémictwa i wydobycia, jak i produkcji a takze réznego rodzaju
ustug.




19.06.2026r.

UWAGA NR 8

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete
planem ogo6lnym

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Ustalenie w Planie Ogélnym dla v szystkich dzialek
objetych Planem Ogélnym, bez wzgledu na strefe planistyczng, dla
ktérych przewidziano ograniczenia maksymalnej wys koSci zabudowy,
ogélnego postanowienia, Ze nie majq one :ostosowania do
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej wprowadzeni: zastrzezenia, Ze
ograniczenie maksymalnej wysokoSci nie majg -astosowania do
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci lokalizac ji inwestycji celu
publicznego, gdyz ustawa nie przewiduje takich roz viazan w ramach
POG. Wyznaczenie poszezegdlnych profili funkcjonalnych w strefach
planistycznych opiera si¢ o $cisle okreslony katalog fiinkeji wynikajacy
z przepiséw szczegblnych. Nie ma w tym zakresie 71dnej dowolnosci
dodawania ograniczen lub wprowadzania dodatkowy :h wytycznych w
poszczegblnych strefach. Dla poszczegdlnych stref na terenie gminy
okreslono profile dodatkowe, przyjmujac zasade v prowadzenia jak
najszerszych mozliwosci przeznaczenia terenu w rarniach danej strefy.
Ponadto cze$é stref nie ma okreslonej maksynialnej wysokosci
zabudowy (np. SO, SG i SK) Dopiero przy opracow: niu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mozna wskazad
ostateczne przesadzenie przeznaczenia oraz paramelréw zabudowy a
konieczno$¢ zachowania w tym przypadku zgodno ci parametrow z
planem ogélnym dotyczy jedynie minimalnej powier: chni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

19.06.2026r.

UWAGANRY

200303_2.0001.1288/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Rozszerzenie strefy gospodarczej 135 ’ na calg dziatke
nr ew. 1288/2 obreb Augustowo o parametrach tozscmych z przyleglg
strefg 13SP.

W zwigzku z wystepujaca w bezposrednim sqsiedztwie strefa
gospodarczg a takze z uwagi na istniejacy obok duzy tcren produkeyjny
uwage uwzgledniono.




10

19.06.2026r.

UWAGANR 10

200303_2.0040.231

(dokonany podziatu
dziatki od nr 231/1 donr
231/6)

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana planowanej strefy dla dziatki nr ew. 231 obreb
Proniewicze na strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowg
Jjednorodzinng.

Wnioskowane dziatki polozone sg na skraju istniejacego obszaru poza
wsig 1 stanowig tereny rolne (R i Ps). Nie stanowia uzupehnienia ani
kontynuacji wnioskowanej funkcji, gdyz w ich bezposrednim
sgsiedztwie istnieje jedynie zabudowa zagrodowa wsi Proniewicze.
Podziat dziatek jest dokonany na powierzchnie ponizej 0,3 ha tzn. nie
pod zabudowg rolniczg. Ponadto w sasiedztwie znajduje sie istniejacy
cmentarz a lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w jego sasiedztwie jest
rowniez ograniczona. Tereny te wchodza w skiad wiekszych
komplekséw obszaréw niezabudowanych, otwartych o charakterze
rolniczym. Wykluczenie lokalizacji zabudowy na takich terenach ma na
celu zapobieganie rozproszeniu zabudowy i chaotycznemu j€j
lokalizowaniu. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na takim terenie mogloby spowodowaé konflikty
funkcjonalno-przestrzenne, uniemozliwiajgc dalszy rozwéj funkcji o
charakterze rolniczym w ramach istniejacej wsi.

11

19.06.2026r.

UWAGANR11

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete
planem ogdlnym

12

19.06.2026r.

UWAGANR 12

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete
planem ogdélnym

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Ustalenie w Planie Ogdlnym dla wszystkich dzialek
objetych Planem Ogélnym, bez wzgledu na strefe planistyczng, dla
kidrych przewidziano ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy,
ogolnego postanowienia, ze nie majg one zastosowania do
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 8




13 | 19.06.2026r. | UWAGA NR 13 Wszystkie dziatki
ewidencyjne objgte
planem ogdélnym
14 | 19.06.2026r. | UWAGA NR 14 Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete
planem ogdlnym
15 | 19.06.2026r. | UWAGA NR 15 | 200303_2.0001.1120/1 Uwzgledniono Uwaga tresé: Przypisanie dziatki Nr 1120/1 obreb Ai gustowo do strefy
uwage produkcji rolniczej SR.
Whnioskowana dziatka ma zapewniony dostgp do droyi publicznej i jest
potozona w oddaleniu od terenéw zurbanizowanych Stanowi obecnie
grunt rolny (R i Ps) o pow. ok. 4,0 ha.W ramach takicl terenow mozliwa
jest realizacja lokalizacji produkcji rolniczej, w tym wielkotowarowej
gdyz nie bedzie ona stanowita uciazliwosci dla inne| zabudowy.
200303 _2.0001.1167/2 Uwzgledniono Uwaga tresé: Przypisanie dzialek nr ew.: 11672, 1168/2 obreb
Augustowo do strefy (SP) — poza terenem lasu.
200303_2.0001.1168/2 mage & » SE)=p
7 uwagi na lokalizacje dziatek w bezposrednim sasi-dztwie drogi S19
lokalizacja strefy gospodarczej (SP) jest w pelni uzasadniona.
16 | 19.06.2026r. | UWAGA NR 16 | 200303_2.0011.303 Uwzgledniono Uwaga tresé¢: Zmiana dziatki nr ew. 303 w obrebie Hacki na SZ.
uwage
Z uwagi na realizowang obecnie zabudowg mieszk:niowa w ramach
zabudowy zagrodowej uwaga zostata uwzgledniona.
17 | 22.06.2026r. | UWAGA NR 17 | 200303 2.0012.196/1 Uwzgledniono Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 196/1 obreb Holody
czeSciowo z obszaru okreslonego w projekcie Planu ogdlnego jiko teren otwarty

na strefg wielofunkcyjng z zabudowq jednorodzinng °J.




Z uwagi na planowang w bezposrednim sasiedztwie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwage uwzglednia sie
czgsciowo. Z uwagi na duzg powierzchnie dzialki (tacznie ok. 1,76 ha),
nie ma jednoczesnie uzasadnienia do dopuszczenia zabudowy na tak
duzym obszarze, a jedynie na czesci tego terenu wzdhiz drogi, w
nawigzaniu do planowanej zabudowy w sasiedztwie.

18

21.06.2026r.

UWAGANR 18

200303_2.0043.122/5
200303_2.0043.122/1

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga ires¢: Objecie w calosci OUZ dzialek nr ew.: 122/] oraz 122/5
obreb Rzepniewo.

Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ) moze obejmowaé tereny
niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczenia go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym.
Wielko$¢ takich terenéw jest ograniczona obszarowo w ramach catej
gminy i nie moze przekracza¢ okreslonej wielkoéci wskazanej w
przepisach szczegélnych, dlatego tez nie wszystkie uwagi mogly zostaé
uwzglednione. Na przedmiotowych dziatkach zostat wskazany obszar
uzupehienia zabudowy (OUZ), wiekszy niz obszar bazowy
wygenerowany w sasiedztwie w oparciu o istniejaca zabudowe.
Poszerzenie takich obszaréw nastepowato przede wszystkim w ramach
wsi, wzdhuz ulic i obejmuje jedynie fragmenty dzialek.

19

22.06.2026r.

UWAGANR 19

200303_2.0029.231/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana dziatki nr ew. 231/2 obreb Nalogi na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowq wraz z obszarem uzupetnienia
zabudowy.

Z uwagi na lokalizacje dziatki w bezposrednim sgsiedztwie wsi Natogi
wskazanie na tym obszarze strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg
zagrodowq jest mozliwe. Na fragmencie przedmiotowej dziatki
wystgpuje tez obszar uzupehnienia zabudowy (OUZ) jako poszerzenie
obszaru bazowego (Wygenerowanego w oparciu o istniejaca zabudowe)
w nawigzaniu do zabudowy wsi i wzdhuz ulicy.




20

22.06.2026r.

UWAGA NR 20

200303 2.0019.1049/1
200303_2.0019.1049/2
200303 _2.0019.1049/3
200303_2.0019.1049/4
200303_2.0019.1049/5
200303_2.0019.1049/6
200303_2.0019.1049/7
200303 _2.0019.1049/8
200303_2.0019.1049/9
200303 _2.0019.1049/10
200303_2.0019.1049/11
200303_2.0019.1049/12
200303_2.0019.1049/13
200303_2.0019.1049/14
200303_2.0019.1049/15
200303_2.0019.1049/16
200303_2.0019.1049/17
200303_2.0019.1049/18
200303_2.0019.1049/19
200303_2.0029.202/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Wigczenie dzialek do strefy wielofunkc yjnej

Z uwagi na lokalizacj¢ dziatek na terenie zurbanizowanym, w ramach
obszaru wsi wskazanie na tym obszarze strefy ielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa jest mozliwe.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze przepisy praw: nie przewiduja
wymogu uwzglednienia wydanych decyzji o warunlach zabudowy w
planie ogdlnym gminy. Wydane decyzje o warunkach zabudowy
pozostaja w mocy, a plan ogélny ich nie uniewaznia. Wszystkie
prawomocne decyzje WZ stanowig podstawg do ubiegania sie o
uzyskanie pozwolenia na budowe, niezaleznie od tcrminu, w ktérym
zostaly wydane. Wejécie w zycie planu ogélnego, - ktérym wydane
decyzje WZ okazatyby si¢ niezgodne nie wptynic na ich waznos¢ i
mozliwo$é ich wykorzystania w procesie inwestycyji ym.

200303 _2.0029.167/2
200303 2.0029.276/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé : Dziatka nr ew. 167/2 obreb Nalogi —obj¢ta jest stref SZ,
a jest to las bez dostepu do drogi publicznej. Dziatka 1r ew. 276/2 obregb
Nalogi — objeta jest strefg SZ, a jest dziatka rolng be: dostepu do drogi
publiczne;j




Z uwagi na istniejacy las na terenie dziatki nr 167/2 oraz parametry
dziatki nr 276/2, tereny wskazane w uwadze zostaly wskazane do strefy
otwartej zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

200303 _2.0020.252
200303_2.0020.254

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Wigczenie dzialek do strefy wielofunkcyjnej

Whioskowane dziatki potozone sg w sasiedztwie terenéw kolejowych,
pomigdzy duzymi kompleksami lesnymi. Obecnie stanowig tereny
rolno-lesne o duzej powierzchni, odpowiednio ok. 2,4 ha (RVIL, LVI,
LsV, W/LIV) i 0,9 ha (RVI, LVI, Lzr/LVI, W/LIV). Nie stanowig
uzupeinienia ani kontynuacji wnioskowanej funkcji, gdyz w ich
bezposrednim sgsiedztwie istnieje jedynie teren cmentarza.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze przepisy prawa nie przewidujg
wymogu uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w
planie ogélnym gminy (jesli takie byty na danym terenie). Wydane
decyzje o warunkach zabudowy pozostaja w mocy, a plan ogélny ich
nie uniewaznia. Wszystkic prawomocne decyzje WZ stanowig
podstaw¢ do ubiegania si¢ o uzyskanie pozwolenia na budowe,
niezaleznie od terminu, w ktérym zostaly wydane. Wejscie w zycie
planu og6lnego, z ktérym wydane decyzje WZ okazatyby sie niezgodne
nie wplynie na ich waznos¢ i mozliwosé¢ ich wykorzystania w procesie
inwestycyjnym.

21

22.06.2026r.

UWAGA NR 21

200303_2.0012.444
200303_2.0012.388/2

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga mesc:  Objecie dzialek nr ew.: 444, 388/2 obreb Holody
Obszarem Uzupelnienia Zabudowy (OUZ).

Obszar uzupeinienia zabudowy (OUZ) moze obejmowac tereny
niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczenia go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

Na przedmiotowych dziatkach nie zostat wskazany obszar uzupelnienia
zabudowy (OUZ) dlatego, ze obszar wygenerowany w oparciu o
istniejaca  zabudowe¢ powstal w  znacznym oddaleniu  od

10




przedmiotowych dziatek. Poszerzenie takich obszaow nastgpowato
przede wszystkim w ramach wsi, wzdtuz ulic jiko kontynuacja
zabudowy i obejmowato jedynie fragmenty dziatek. Ponadto wielkos¢
takich terendw jest ograniczona obszarowo w ramach catej gminy i nie
moze przekraczaé okre$lonej wielkosci wskazan:) w przepisach
szczegblnych, dlatego tez nie wszystkie uwag mogly zostac
uwzglednione.

22

22.06.2026r.

UWAGA NR 22

200303_2.0001.930
200303_2.0001.931

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew 930, 931 obreb
Augustowo z obszaru okreslonego w projekcie Planu Ogdlnego jak
strefa otwarta na strefe wielofunkcyjng z zabudowq zgrodowg.

7 uwagi na lokalizacje dziatek w bezposrednim :asiedztwie drogi
dojazdowej w ramach wsi Augustowo, wskazanie na tym obszarze
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg jest mo Zliwe.

23

22.06.2026r.

UWAGA NR 23

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objgte
planem ogdlnym

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Ustalenie w Planie Ogélnym dla v szystkich dzialek
objetych Planem Ogdlnym, bez wzgledu na stref¢ planistyczng, dla
ktérych przewidziano ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy,
ogélnego postanowienia, e nie majg one :astosowania do
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 8

24

22.06.2026r.

UWAGA NR 24

200303_2.0053.66/4
200303_2.0053.66/6

Uwzgledniono
czeSciowo

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia w projekcie Planu Ogdlnego z SO
na SP lub/i SP/SU. Ewentualnie: pas przy drodze wvoj. Nr 684 jako
SP/SU, pozostata czes¢ SZ/SJ z ustugami i dopuszczeiiem OZE.

Lokalizacja dziatek w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkie;
oraz poza granicami zwartej zabudowy wsi Treszcezotki sprzyja
rozwojowi funkcji produkeyjno-ustugowej. Lokaliza: ja wnioskowanej
strefy pozwoli unikna¢ potencjalnych konfliktow funkcjonalno-

11




200303_2.0053.130/12

Uwzgledniono
uwage

przestrzennych. Dziatki nr 66/4 i 66/6 uwzgledniono w czesci ze
wzgledu na zachowanie czgsci terendw niebudowlanych od strony rzeki
Loknica i od lasu.

25

23.06.2026r.

UWAGA NR 25

200303_2.0056.37/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Wskazania dziatki w ramach strefy planistycznej SI —
infrastrukturalnej z profilem dodatkowym — teren produkcji, teren
ustug, co wumozliwi realizacje na przedmiotowej nieruchomosci
magazynow energii oraz gldwnego punktu odbioru (GPO).

Korzystne potozenie dziatki przy drodze dojazdowej oraz jej oddalenie
od terenéw mieszkaniowych sprawiaja, ze lokalizacja strefy
infrastrukturalnej z profilem dodatkowym — m.in. teren produkcji i
ushug jest mozliwa.

26

23.06.2026r.

UWAGA NR 26

200303_2.0022.256

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 256 obreb Lewki w
projekcie Planu Ogolnego ze strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Dziatka potozona jest poza zwartym obszarem wsi, gdzie nie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a jest to teren lesno-rolniczy o
powierzchni 2,9324 ha. Nie stanowi uzupehienia ani kontynuacji
wnioskowanej w uwadze funkcji a wchodzi w skiad wiekszych
komplekséw obszaréw otwartych o charakterze rolno-lesnym. Ochrona
tych obszaréw przed zabudows jest kluczowa dla Zrébwnowazonego
rozwoju gminy. Pozwala to zapobiec chaosowi przestrzennemu i
rozproszeniu struktur osadniczych, eliminuje potencjalne konflikty
funkcjonalne oraz zabezpiecza korytarze ekologiczne i walory
krajobrazowe terenéw podmiejskich.

27

23.06.2026r.

UWAGA NR 27

200303_2.0036.25/1

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 25/1 obreb Piliki w
projekcie Planu Ogélnego ze strefy otwartej na strefe zieleni i rekreacji.

12




Lokalizacja dziatki w bezposrednim sgsiedztwie dropi, przy granicy z
miastem Bielsk Podlaski oraz poza granicami zwarizj zabudowy wsi
umozliwia lokalizacje strefy zieleni i rekreacji.

28

24.06.2026r.

UWAGA NR 28

200303_2.0048.181

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 131 obreb Sobdtka
w projekcie Planu Ogodlnego ze strefy otwartej 1 strefe zieleni i
rekreacji.

Lokalizacja dziatek w bezposrednim sgsiedztwie droi, przy granicy z
miastem Bielsk Podlaski oraz poza granicami zwarlzj zabudowy wsi
umozliwia lokalizacje strefy zieleni i rekreacji.

29

24.06.2026r.

UWAGA NR 29

200303_2.0038.252/5

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé:  Ustalenie nadziemnej intensywno ci zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy sgsiedzkiej.

W projekeie planu ogdlnego wskazano intensywnos¢ zabudowy na 1,0
i to jest parametr maksymalny. Jest to wyzszy wskaziik intensywnosci
niz istniejacy, ktéry umozliwi intensyfikacjg zabudow y w zaleznosci od
indywidulnych potrzeb. Dopiero przy opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz wydawanii decyzji bedzie
mozna wskazaé ostateczne parametry zabudovy, przy czym
intensywnos¢ nie moze by¢ wigksza niz wynika to z planu ogélnego.

30

24.06.2026r.

UWAGA NR 30

200303_2.0038.396/3

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 36/3 obrgb Ploski
w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej n. strefg zieleni i
rekreacyi.

Whnioskowana dziatka stanowi teren lasu, o powier chni 1,2504 ha.
Dziatka potozona jest na terenie Obszaru Chronione; o Krajobrazu, w
sasiedztwie obszar6w Natura 2000 i wchodzi w sklad wigkszych
komplekséw obszaréw otwartych o charakterze rolno-lesnym.
Wykluczenie lokalizacji inwestycji na takich terenach ma na celu
zapobieganie rozproszeniu zabudowy i chaotycznemu |¢j lokalizowaniu

13




oraz przede wszystkim = ochrong waloréw $rodowiskowych i
krajobrazowych.

31

24.06.2026r.

UWAGA NR 31

200303_2.0038.152

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia z SO na SN

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz dzialka polozona jest w calosci w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia od rzeki Narew, na ktérym
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie (Q1%) oraz
wysokie (Q10%) i dlatego wyznaczono strefe otwartg dla tego terenu.

200303_2.0038.153

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia z SO na SN

Uwzgledniono czesciowo w zakresie wskazania terenu do strefy zieleni
i rekreacji (SN), z mozliwoscig lokalizacji (w ramach profilu
dodatkowego) zabudowy ustugowej m.in. z zakresu turystyki, na czgscl
dziatki poza wystepujacym na tym terenie obszarem szczegllnego
zagrozenia powodziowego od rzeki Narew. Wykluczono lokalizacje
zabudowy na terenach pofozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Narew, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie (Q1%) oraz wysokie (Q10%) i poprzez przypisanie
strefy otwartej dla tych terenow.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz teren objety uwaga i przypisany do strefy
SN potozony jest tez w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Narwi” wprowadzonym uchwala nr XLV/631/2022 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 26 wrzesnia 2022 r. ktéry wprowadza
czynng ochrone ekosystemow obszaru. Przepisy te wprowadzajg
roznego rodzaju zakazy na tym terenie, ale tez daja mozliwosé
uzyskania odstgpstwa od tych przepiséw. W zwigzku z powyzszym
ostateczne przesgdzenie o mozliwosci zagospodarowania i zabudowy
bedzie wynikato z opracowanego planu miejscowego dla tego terenu lub
decyzji o warunkach zabudowy. Organy do tego powotane beda badaty
ryzyko naruszenia przepiséw ochronnych dla kazdej inwestycji i beda
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miaty wplyw zaréwno na rozwigzania zawarte w planie miejscowym
jak i wydawane decyzje.

32 | 24.06.2026r. | UWAGA NR 32 | 200303_2.0011.143/3 Uwzgledniono Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia fragmentow dziclek nr ew.: 143/3,
czesciowo 143/4, 144, 145 obreb Hacki w projekcie Planu Ozdlnego ze strefy

200303_2.0011.143/4 otwartej na strefg gospodarczg (od strony drogi S19)
200303_2.0011.144 Lokalizacja dziatek w bezposrednim sgsiedztwie drogi S19 oraz poza
200303 2.0011.145 granicami zwartej zabudowy wsi Hacki sprzyja rozwojowi funkcji
a produkcyjno-ustugowej. Lokalizacja wnioskowane strefy pozwoli
uniknaé potencjalnych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.
Dziatki uwzgledniono w czesci polozonej ol strony drogi,
pozostawiajagc pozostaly teren uzytkowany jako rolny pod strefe

otwarta.

33 | 24.06.2026r. | UWAGA NR 33 | 200303_2.0013.20/2 Nie uwzgledniono | Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia fragmentu d:ialki nr ew. 202

uwagi

obreb Hryniewicze Duze w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej
na strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq.

Whioskowana dziatka potozona jest w sgsiedztwie tcrenéw otwartych,
rolniczych i niezabudowanych. Obecnie stanow! teren rolny o
powierzchni ok. 1,02 ha (RIVa, RIVb, RV i LIV). Nie stanowi
uzupelnienia ani kontynuacji wnioskowanej funkcji, ¢ dyz jest potozona
w znacznej odleglosci od terenéw zurbanizowanych. W sgsiedztwie
dzialki brak jest réwniez niezbednej infrastruktury tec hniczne;.
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34

24.06.2026r.

UWAGA NR 34

200303 2.0013.2

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢:  Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 2 obreb
Hryniewicze Duze w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej na
strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq.

Whnioskowana dziatka potozona jest w sasiedztwie terenéw otwartych,
rolniczych, bezposrednio przy drodze gdzie wystepuje kolonijna
zabudowa zagrodowa. Dziatka obecnie stanowi tereny rolny o znacznej
powierzchni ok. 2,41 ha (RIIL, RIVa, RIVb, RV i LIV). Z uwagi na
polozenie w sgsiedztwie zabudowy oraz istniejaca infrastrukture
techniczng istnieje tu kontynuacja wnioskowanej funkcji. Z uwagi na
parametry dziatki uwage uwzglgdniono w czeéei potozonej jedynie od
strony drogi, pozostawiajac teren uzytkowany jako rolny w glebi pod
strefe otwarta.

35

24.06.2026r.

UWAGA NR 35

200303_2.0014.50/1

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢:  Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 50/1 obreb
Hryniewicze Male w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy produkcji
rolniczej na strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowg.

Z uwagi na lokalizacje dziatki w ramach wsi Hryniewicze Mate, oraz
istniejgce tam zagospodarowanie i zabudowe o charakterze rolniczym
mozliwe jest wskazanie na tym obszarze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodows.

36

24.06.2026r.

UWAGA NR 36

200303_2.0014.50/3

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Poszerzenie i wydiuzenie obszaru uzupelnienia zabudowy
UOZ dziatki nr ew. 50/3 obreb Hryniewicze Mate (z pétnocnych terenéw
przesung¢ na potudnie zabudowy).

Wyznaczanie obszaru uzupehienia zabudowy jest ograniczone
obszarowo i musi spetnia¢ ustawowe wymogi. Ponadto w wyniku
ztozonych uwag obszar byt weryfikowany w ramach calej gminy i ulegt
zmianie, a jego zasigg pozostawiono na wigkszosci terenu jako
wygenerowany automatycznie w oparciu o istniejacg zabudowe.
Jednakze, w odniesieniu do przedmiotowej dziatki skorygowano obszar
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uzupelnienia zabudowy poprzez przesuniecie i wydiu ‘enie terenu ouz
z pétocy na potudnie.

37

24.06.2026r.

UWAGA NR 37

200303_2.0029.147
200303 _2.0029.168
200303_2.0029.171
200303_2.0029.208/5

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dzialek w projekcie Planu
Ogélnego ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq na strefe
otwartq na dzialce nr ew. 168, na dzialce nr ew. 171 ~a rowem oraz na
dzialce nr ew. 208/5 za rowem i przeniesienie Lyc/i powierzchni na
strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq na d:ialke nr ew. 147
obreb Nalogi.

Z uwagi na istniejacy las na terenie dziatek: nr 168 i 11 171 oraz tereny
rolne na czeéci dziatki nr 208/5, obszary te zostaly z:liczone do strefy
otwartej zgodnie z obecnym uzytkowaniem. Natomias! fragment dziatki
nr 147 polozonej w ramach terenéw zurbanizowany«h wsi Nalogi, od
strony istniejacej drogi, zostal wlaczony do strefy vielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodows, umozliwiajgc lokalizacje tozsainej zabudowy jak
usytuowana w sasiedztwie.

38

24.06.2026r.

UWAGA NR 38

200303_2.0048.173

Uwzgledniono
uwage

39

24.06.2026r.

UWAGA NR 39

200303_2.0048.105

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 173 oraz dzialki 105
obreb Sobétka w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej na sirefg
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowg.

Z uwagi na lokalizacje dzialek w ramach terendéw zurbanizowanych wsi
Sobotka, oraz istniejagcg tam zabudowe o charalierze rolniczym
mozliwe jest wskazanie na tych obszarach jako koitynuacje funkeji
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

40

25.06.2026r.

UWAGA NR 40

200303_2.0001.1324/6

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana dziatki nr ew. 1324/6 obr:b Augustowo w
projekcie Planu Ogolnego ze strefy otwartej na stref¢ wielofunkcyjng z
zabudowgq zagrodowq / zabudowq mieszkaniowq jedn rodzinng.

Dziatka lezy przy granicy miasta Bielska Podlaskicgo, w obszarze
przewidzianym pod rozwdj budownictwa jednorodzinnego. Atrakcyjna
lokalizacja oraz sasiedztwo istniejgcych domow uzasadniajg
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przeznaczenie tego terenu pod stref¢ wielofunkcyjng z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng.

41

25.06.2026r.

UWAGA NR 41

200303_2.0058.542/1
200303_2.0058.542/2
200303_2.0058.542/3

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢:  Zmiana granic strefy planistycznej (zabudowy
zagrodowej) w taki sposob, aby pokrywala sig z faktycznymi granicami
dziatek 542/1 oraz 542/2 obreb Zubowo.

Granica wielofunkcyjnej strefy z zabudowa zagrodowa zostata
dostosowana do jej faktycznego przebiegu oraz rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenu.

42

25.06.2026r.

UWAGA NR 42

200303_2.0058.493/9

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Sprzeciw wobec przeznaczenia dzialki nr ew. 493/9 obreb
Zubowo pod lokalizacje obiektéw, stref i dzialalnosci o charakterze
sportow motorowych, ustug rekreacji generujgcych hatas i zapylenie.
Objecie dzialki strefg otwartq (funkcja rolnicza i lesna).

Teren stanowi obecnie grunt rolno-lesny a powierzchnia dziatki wynosi
az 47,6 ha. Usytuowanie oraz réznorodno$é tego obszaru moze by¢
wykorzystana pod réznego rodzaju funkcje np. ustugi turystyki,
gastronomii, sportu czy rekreacji. W zwiazku ze ztozong uwaga innego
interesariusza (uwaga nr 56) a dotyczacg mozliwosé lokalizacji na tym
terenie strefy zieleni i rekreacji, prosbe uwzgledniono.

Mozliwos¢ budowy na tym obszarze zostanie ostatecznie okreslona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Procedura ta
uwzgledni przepisy szczegélne oraz zapewni udzial mieszkahcow i
wszystkich zainteresowanych stron w tworzeniu dokumentu.

43

26.06.2026r.

UWAGA NR 43

200303_2.0036.103/13

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 103/13 obreb Piliki
w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej na strefg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Whnioskowana dziatka polozona jest w sasiedztwie terenéw otwartych,
rolniczych, na pograniczu wsi Piliki gdzie wystepuje obecnie w
wigkszosci zabudowa zagrodowa. Dziatka obecnie stanowi teren rolny
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o znacznej powierzchni ok. 1,73 ha (RIVa, RIVb, E V). Pomimo, iz
teren polozony jest na pograniczu z projcktowang strefa
wielofunkcyjna, to tereny te nie s3 obecnie zainwestovane a proces ich
urbanizacji bedzie trwal jeszcze przez wiele lat. Przedmiotowa dziatka
to teren potencjalnego rozwoju zabudowy, ale dopiero w kolejnym
etapie, po zainwestowaniu terenéw obecnie wskazznych jako strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodz nna.

44

26.06.2026r.

UWAGA NR 44

200303_2.0012.195

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) na
czesci dziatki nr ew. 195 obreb Holod .

Polozenie dziatki w wyznaczonym obszarze uzupelnienia zabudowy
jest warunkiem koniecznym do uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy (WZ) na terenach, dla ktérych gmini nie uchwalila
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn go. Na terenie,
ktérego dotyczy uwaga obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania,
zgodnie z ktérym teren przeznaczono do zalesieria. Plan ogdlny
uwzglednia mozliwo$é zmiany przeznaczenie pod zabudowg, przy
czym zmiana taka mozliwa jest jedynie w oparciu o sporzadzenie
zmiany planu na tym terenie zgodnie z art. 27 ustaw v o planowaniu i
zagospodarowaniu - Zmiana planu ogdlnego lub plinu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sq one uchwalare. Nie jest wigc
zasadne wyznaczenie na tym terenie OUZ-u, skoio przeznaczenie
ustalone na tym obszarze bedzie mozliwe jedynie v oparciu o plan
miejscowy.

45

30.06.2026r.

UWAGA NR 45

200303_2.0019.690/3

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. ( 90/3 obreb Kotly
w projekcie Planu Ogolnego ze strefy zabudowy zagi odowej na strefe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania i zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na dzialce sgsiedniej oriz wystepujgcego
tam uzytku gruntu B, uwzgledniono uwage. Umozliwi to lokalizacje
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zabudowy tozsamej funkcjonalnie z istniejgca, poprzez rozszerzenie
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna.

46 | 02.07.2026r. | UWAGA NR 46 1POG-336S80, 1POG- Uwzgledniono Uwaga tres¢:  Wyznaczenie dodatkowych obszaréw uzupelnienia
398850, 1POG-27SI czesciowo zabudowy , w pasie obejmujgcym dodatkowe dwa rzedy dzialek wzdiuz
. istniejgcych drog, w ramach terendw oznaczonych lokalnymi ID 1POG-
w ram..ach wst Parcew.o 33680 oraz 1POG-39850 (wies Parcewo). Zmiana strefy SI na strefe
brik es.t i mbil SO  IDIPOG-27SI  zgodnie — z  obowigzujgcym  planem
s m:enzon.y ch e zagospodarowania przestrzennego gdzie mogq wystepowaé elektrownie
szadze, p rZ}yetol I stoneczne wraz z infrastrukturq.
Ze uwaga odnosila si¢
do symboli: 3365Z i Z uwagi na ustalenia aktualnego oraz nowo sporzadzanego
39857 a takze 27SP migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, rozwoj
zlokalizowanych we wsi zabudowy w catej wsi Parcewo bedzie realizowany wylacznie na
kidrej dotyczyta uwaga. podstawie tych dokumentéw. W zwigzku z tym nie zakladano
mozliwosei lokalizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i w miejscach wyznaczonego obszaru uzupehnia zabudowy.
Nie uwzgledniono tej uwagi w tym zakresie. Uwzgledniono natomiast
zmiang strefy 27SP na teren SO z mozliwoscia lokalizacji odnawialnych
zrodet energii, gdyz takie rozwigzanie jest spdjne z obowigzujacym
planem miejscowym na tym terenie.
47 | 02.07.2026r. | UWAGA NR 47 Nie uwzgledniono | Uwaga tresé: Przeznaczenie czesci dzialki nr ew. 189/1 obreb Parcewo

200303_2.0032.189/1

uwagi

o pow. 1578 m* pod zabudowe ustugowo - przemystowq, czesé dzialki
pod zabudowe zagrodowg o pow. 1200 m>.

Przedmiotowa dziatka, o powierzchni okoto 0,28 ha i oznaczeniu
klasouzytku Ps, potozona jest na obszarze zurbanizowanym we wsi
Parcewo. W jej najblizszym otoczeniu znajduje si¢ istniejaca zabudowa
zagrodowa, w tym domy mieszkalne. Wprowadzenie na tym terenie
funkcji przemystowo-ustugowej mogloby generowaé konflikty
funkcjonalno-przestrzenne z sgsiadujacg zabudowa o charakterze
mieszkalnym.
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48

02.07.2026r.

UWAGA NR 48

200303_2.0036.25/1

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Wyznaczenie na dziatce nr ew. 25/1 obi ¢b Piliki strefy SJ
profilu podstawowego oraz SN profilu dodatkoweg: w celu budowy
domu letniskowego.

W odniesieniu do dzialki zostata uwzgledniona w calosci uwaga nr 27
poprzez przypisane strefy zieleni i rekreacji (SN). Potozenie dziatki
poza granicami zwartej zabudowy wsi oraz catkowit brak sasiedztwa
o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym sprav iaja, ze brak jest
uzasadnienia dla wyznaczenia strefy zabudowy wielolunkcyjnej (SJ) na
tym terenie.

49

02.07.2026r.

UWAGA NR 49

200303_2.0001.1139/1
200303_2.0001.1139/2
200303_2.0001.1139/3
200303_2.0001.1139/4
200303_2.0001.1139/5
200303_2.0001.1139/6
200303_2.0001.1139/7
200303_2.0001.1139/8
200303_2.0001.1139/9

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Przeznaczenie 9 wskazanych dzialek 1o tereny zieleni i
rekreacji/ogrodki dziatkowe z dopuszczeniem zabudowy o charakterze
ogrodowo-turystycznym.  Docelowo 50  samod:ielnych dzialek
ogrodowo — rekreacyjnych i wspdlna droga wewnetrzia.

Whioskowane dziatki potozone sa poza zwartym obszarem wsi i
stanowia tereny rolne. Tereny te wchodzg w klad wigkszych
komplekséw obszaréw niezabudowanych, otwartych o charakterze
rolniczym. Nie ma wiec przeciwskazan by wprowadzi tu strefe zieleni
i rekreacji, gdzie beda mogly by¢ zlokalizowan: m.in. ogrédki
dziatkowe, a takze zabudowa o charakterze turystyczn ym.

50

03.07.2026r.

UWAGA NR 50

200303_2.0036.207/12

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Ujecie dzialki nr ew. 207/12 — obrgh Piliki Obszarem
Uzupeinienia Zabudowy

Na przedmiotowej dzialce jest zrealizowana zabudow:: mieszkaniowa i
nie ma przeciwskazan do rozszerzenia obszaru uzupe!nienia zabudowy
(OUZ) na ten teren, gdzie na czesci dziatki od strony drogi bedzie
mozliwa  realizacja ~ zabudowy  uzupekiajg-gj istniejace
zagospodarowanie.
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51

03.07.2026r.

UWAGA NR 51

200303_2.0014.121/7

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 121/7 obreb
Hryniewicze Male z terenu produkcji rolniczej na teren umozliwiajgcy
zabudowe zagrodowa.

Przedmiotowa dziatka, o powierzchni okoto 2,63 ha i oznaczeniu
klasouzytkéw: W/LIV, W/PsIV, PsIV, LIV, PsV polozona jest na
obszarze zurbanizowanym we wsi Hryniewicze Male. W jej
najblizszym otoczeniu znajduje si¢ istniejaca zabudowa zagrodowa, w
tym domy mieszkalne. W zwigzku z powyzszym w ramach dzialki
objetej uwaga czes¢ terenu (ok. 0,3 ha) wskazano pod strefe
wielofunkcyjng z zabudows zagrodows, pozostaly teren pozostawiono
jako  stref¢ produkcji rolniczej. Wyznaczanie nowej zabudowy
mieszkaniowe;j jest ograniczone obszarowo i musi spelniaé ustawowe
wymogi, zapobiegajgce przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod
zabudowg w stosunku do realnych potrzeb, dlatego tez nie wszystkie
uwagi mogty zosta¢ uwzglednione w calosci.

52

03.07.2026r.

UWAGA NR 52

200303_2.0010.912

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zwigkszenie obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) na
dzialce nr ew. 912 obreb Grabowiec.

Wyznaczanie obszaru uzupehienia zabudowy jest ograniczone
obszarowo i musi spelnia¢ ustawowe wymogi, zapobiegajgce
przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudowe w stosunku do
realnych potrzeb, przy czym wnioskowana korekta obszaru moze zostaé
uwzgledniona z uwagi na niewielki zakres a jej poszerzenie
nastgpowato w ramach obszaru wsi.

53

03.07.2026r.

UWAGA NR 53

200303_2.0040.32/9

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia czesci dzialki nr ew. 32/9 obregb
Proniewicze ze strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ).

Przedmiotowa dziatka, o powierzchni okolo 1,49 ha i oznaczonych
klasouzytkach RIVa, RIVb, PsIV, PsV, polozona jest w sasiedztwie wsi
Proniewicze. W jej najblizszym otoczeniu znajduje sie zabudowa
zagrodowa oraz ustugowo-produkcyjna. Obszar ten nie stanowi

22




natomiast uzupehienia ani kontynuacji funkeji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wykluczenie lokaliz: cji zabudowy na
takich terenach ma na celu zapobieganie rozproszcniu zabudowy i
chaotycznemu jej lokalizowaniu. Jednoczesnie czg<® dziatki zostata
przypisana do strefy ustigowej, umozliwiajac rozwdj funkcji
zlokalizowanej na dziatce nr 32/10, potozonej po granicy z
przedmiotowym terenem.

200303_2.0040.32/10

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Pozostawienie dziatki nr ew. 3210 w obecnym
przeznaczeniu ustugowym.

7 uwagi na istniejaca zabudowe i zagospodarowinie uwaga jest
uwzgledniona.

54

06.07.2026r.

UWAGA NR 54

200303_2.0040.147

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga Iresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 147 obreb
Proniewicze w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy SC na strefe SZ.

Wyznaczanie nowej zabudowy zagrodowej (SZ) jest ograniczone
obszarowo i musi speliaé ustawowe wymogi, zapobiegajace
przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudove w stosunku do
realnych potrzeb, dlatego nie wszystkie uwagi zostaly uwzglednione.
Na przedmiotowym obszarze wskazano natomias strefg rozwoju
produkcji rolniczej, czgSciowo pokrywajac si¢ z uwapa. Oddalenie od
zabudowy zagrodowej oraz sgsiedztwo laséw stwarza optymalne
warunki dla rozwoju wszechstronnej produkcji rolnej, sprzyjajac
jednoczesnie przeciwdziataniu rozproszeniu zabudow ; mieszkaniowe;.

55

06.07.2026r.

UWAGA NR 55

200303_2.0055.410

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tresé: Zwigkszenie Obszaru Uzupeinienia Zaludowy (OUZ) w
projekcie Planu Ogdlnego dla dzialki nr ew. 410 olreb Widowo (co
najmniej do 0,3 ha).

Wyznaczanie obszaru uzupelnienia zabudowy jost ograniczone
obszarowo i musi spelnia¢ ustawowe wymogi. Dodatlowo grunty klas
chronionych (na ktérych potozona jest przedmiotowa c ziatka) podlegaja
$cistym ograniczeniom a obszar taki nie moze hy¢ polozony w
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odlegtosci wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej. Dlatego tez obszar uzupehienia zabudowy zostat
powigkszony jedynie na fragmencie dzialki.

56

06.07.2026r.

UWAGA NR 56

200303_2.0058.493/9
200303_2.0058.524/2
200303_2.0058.526
200303_2.0058.525

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew.: 493/9, 524/2, 526,
525 obrgb Zubowo w projekcie Planu Ogélnego ze strefy otwartej SO
na SN — strefe zieleni i rekreacji.

Tereny stanowig obecnie grunty rolno-lesne a powierzchnia wszystkich
dziatek wynosi ponad 55 ha. Usytuowanie oraz réznorodnosé tego
obszaru moze by¢ wykorzystana pod roznego rodzaju funkcje np. ustugi
turystyki, gastronomii, sportu czy rekreacji. W zwiazku z powyzszym
uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji na tym terenie strefy zieleni i
rekreacji. Mozliwos¢ budowy na tym obszarze zostanie ostatecznie
okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Procedura ta uwzgledni przepisy szczegélne oraz zapewni udzial
mieszkancéw i wszystkich zainteresowanych stron w tworzeniu
dokumentu dotyczacego tego obszaru.
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UWAGA NR 57

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete
strefg otwartg w
projekcie planu
ogdlnego obejmujace
swoim zakresem zabytki
(Lubin Koscielny,
Pasynki, Rajsk,
Parcewo, Augustowo,
Ploski, Stryki, Stupniki)

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Wykreslenie ze stref otwartych profilu dodatkowego:
» Teren elekirowni wiatrowej, elektrowni stonecznej, teren biogazowni”
na terenach obejmujgcych swoim zakresem zabytki wskazane przez
Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku
oraz wskazane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bielsk Podlaski.

Projekt planu ogélnego przeszedt caly proces opiniowania i uzgodnien,
w tym zostalo uwzglednione stanowisko Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W dniu 23.04 2026 roku wystapiono do ww.
organu o zaopiniowanie projektu dokumentu i w wyznaczonym
terminie 14 dni organ nie zajat stanowiska, co jest réwnoznaczne z
pozytywng opinig tego dokumentu.

Z uwagi na rodzaj dokumentu, jakim jest plan ogélny dopiero na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
kazdorazowo bedg okreslone zasady ochrony zabytkéw nieruchomych
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i archeologicznych czy uwzglednione wytyczne konserwatorskie
wynikajgce m.in. z kart ewidencyjnych zabytkéw. F »nadto w ramach
prac planistycznych przy lokalizacji odnawialnych rédet energii (W
tym elektrowni stonecznych, wiatrowych czy bic vazowni) bedzie
konieczna ocena wplywu planowanych przeksztafcen i zachowania
wartosci kulturowych i krajobrazowych, w szczeg6lnc sci w sgsiedztwie
obiektow zabytkowych, w tym archeologicznych 1 powigzan
widokowych. W zwiazku z powyzszym eliminowaiiie potencjalnych
mozliwosci inwestycji juz na obecnym etapie jest przcdwczesne.
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UWAGA NR 58

51780, 60S0 obreb
Pasynki

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Podzial strefy otwartej (51750 i 6050, oraz wydzielenie
nowej strefy SO obejmujgcej dziatki w obrgbie vsi Pasynki oraz
wykreslenie z profilu dodatkowego: ,, Teren elektrown | wiatrowej”.

Na terenie gminy Bielsk Podlaski w ramach stre! otwartych (SO)
umozliwiono lokalizacje odnawialnych Zrodet ecnergii w jak
najszerszym mozliwym zakresie (poza m.in. teicnami zwartych
komplekséw lesnych i obszarami chronionymi przepisami odrgbnymi).
Decyzja o dopuszczeniu na tych terenach instalacji OZE, takich jak
elektrownie wiatrowe zapadng dopiero na etapi: sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennezo. Mieszkancy
wspotdecydujg o ich ksztalcie podczas obligatory nych konsultacji
spotecznych. Ponadto takie rozwigzania muszg uwzledniaé przepisy
odrebne m.in. w zakresie minimalnej odlegtosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych od budynku mieszkalnego albo budynku o funkeji
mieszanej. W zwigzku z powyzszym eliminowarnie potencjalnych
mozliwosci inwestycji juz na obecnym etapie jest przcdwczesne.
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UWAGA NR 59

51780, 51680, 6050
obreb Pasynki, Hotody,
Sobdtka, Saki,
Hryniewicze Duze,

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Podzial stref otwartych (31780, 51050, 60SO) oraz
wydzielenie nowych stref SO obejmujgcych dziatki v obrgbie calego
korytarza ekologicznego Dolina rzeki Orlanki (KPn-21) i jego otuliny z
wykresleniem z profilu dodatkowego ,, Teren elektrow i wiatrowej "
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Hryniewicze Male,
Ogrodniki

Na terenie gminy Bielsk Podlaski w ramach stref otwartych (SO)
umozliwiono lokalizacj¢ odnawialnych zZrodet energii w jak
najszerszym mozliwym zakresie (poza m.in. terenami zwartych
komplekséw lesnych i obszarami chronionymi przepisami odrebnymi).
Tereny, ktérych dotyczy uwaga potozone sa poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, przy czym na terenach tych wystepuja m.in
korytarze migracyjne zwierzat czy lokalne cieki wodne, ktore stanowia
droge wedroéwek i migracji zwierzat czy zapewniaja laczno$é siedlisk i
populacji. Wskazanie w ramach strefy profilu funkcjonalnego nie
przesagdza o jego lokalizacji. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci
lokalizacji np. elektrowni wiatrowych czy elektrowni stonecznych
nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych m.in. dotyczacych ochrony
przyrody oraz minimalnej odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej.
Wielkoskalowe inwestycje podlegajg $cistej kontroli a w ramach
procesu tworzenia planéw miejscowych (na podstawie, ktérych beda
realizowane takie inwestycje) obowigzkowym elementem jest zaréwno
proces uzgodnief i opinii z odpowiednimi organami w tym zakresie jak
1 konsultacje spoteczne, ktére maja wplyw na ostateczny Kksztatt
dokumentu. W zwiazku z powyzszym eliminowanie potencjalnych
mozliwosei inwestycji juz na obecnym etapie jest przedwczesne.
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UWAGA NR 60

51780 obreb Widowo

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Podzial strefy otwartej 51750 poprzez wydzielenie nowej
strefy SO obejmujgcy dziatki w obrebie Widowo (na poludnie od
miejscowosci, w kier. DW 689) oraz wykreslenie z profilu dodatkowego:
»Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
biogazowni”.

Na terenie catej gminy Bielsk Podlaski w ramach stref otwartych (SO)
umozliwiono lokalizacje odnawialnych zrédel energii w jak
najszerszym mozliwym zakresie (poza m.in. terenami zwartych
komplekséw lesnych i obszarami chronionymi przepisami odrebnymi).
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Decyzje o dopuszczeniu na tych terenach instalacji OZE, zapadna
dopiero na etapie sporzadzanego miejscowego planu : agospodarowania
przestrzennego (art. 14 ust. 6a pkt 2 upzp). Dodatkowo tez w ramach
prac planistycznych realizacja inwestycji OZE na gru itach szczeg6lnie
chronionych tj. klasy I-III i gruntach lesnych (jesli t-kie dopuszczenie
bedzie wynikato z planu miejscowego), wymagac redzie uzyskania
specjalnych zgéd m.in. marszatka wojewodziva czy tez od
odpowiedniego ministra. Rozwiazania zawarte w plaiach miejscowych
musza tez uwzglednia¢ przepisy odrgbne m.in. w zalresie minimalnej
odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od budy iku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej czy tez ochrony pzyrody. Ponadto,
w ramach procedury planistycznej mieszkancy wspotdecydowac bedg o
ich ksztalcie podczas obligatoryjnych konsultacji spotecznych. W
zwigzku z powyzszym eliminowanie potencjaliych mozliwosci
inwestycji juz na obecnym etapie jest przedwczesne.
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UWAGA NR 61

200303 _2.0024.36/67
200303_2.0024.36/68
200303_2.0024.41/5

Uwzgledniono
czeSciowo

Uwaga tresé: Wyznaczenie na dziatkach nr ew.: 30/67, 36/68, 41/5
obreb Eubin Koscielny strefy wielofunkcyjnej z zabud wq zagrodowg.

Przedmiotowe dzialki stanowig obecnie tereny rolno-lesne, o
powierzchni odpowiednio 0,99 ha, 1,68 hai 1,69 ha. 1 ereny te wehodza
w sktad wiekszych kompleksow terenow otwartych w tym lesnych,
ktére sa niezabudowane i pofozone sa na skaju wsi L.ubin Ko$cielny. W
ich najblizszym otoczeniu (po drugiej stronie ulicy) znajduje sig
jednakze istniejaca zabudowa zagrodowa, w tym dory mieszkalne. W
zwiazku z powyzszym cze$é dziatek znajdujacych si¢ przy istniejace
drodze uwzglednia si¢ i wskazuje pod stref¢ ‘ielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowa.
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UWAGA NR 62

200303_2.0010.1121/1

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Wyznaczenie na dzialce nr ew. 1121/1 obreb Grabowiec
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg.

Przedmiotowa dzialka stanowi obecnie teren rolny (v tym grunty klas
chronionych), o powierzchni ok. 2,2 ha. Teren ten wchodzi w sklad
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wigkszych komplekséw terenéw otwartych — o charakterze rolniczym.
W sasiedztwie wystepuje jedynie kolonijna zabudowa zagrodowa.
Wyznaczanie nowej zabudowy zagrodowej (SZ) jest ograniczone
obszarowo i musi speia¢ ustawowe wymogi, zapobiegajace
przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudowe w stosunku do
realnych potrzeb, dlatego nie wszystkie uwagi zostaty uwzglednione.
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UWAGA NR 63

200303_2.0024.75/3

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tre$é: Wyznaczenie na dzialce nr ew. 75/3 obreb Eubin
Koscielny sirefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowg.

Wnhioskowana dziatka potozona jest poza terenami zurbanizowanymi
wsi Lubin Koscielny. Teren to obecnie grunty rolne, wchodzace w sktad
wickszych komplekséw obszaréw niezabudowanych, otwartych o
charakterze rolno-leSnym. Pomimo, iz teren jest na pograniczu z
projektowana strefy wielofunkcyjna, to tereny te nie sa obecnie
zainwestowane a proces ich urbanizacji bedzie trwal jeszcze przez
najblizsze lata. Przedmiotowa dziatka to tereny potencjalnego rozwoju
zabudowy, ale dopiero w kolejnym etapie, po realizacji terenéw obecnie
wskazanych jako strefa wielofunkcyjna a niezainwestowanych. Ponadto
wyznaczanie nowej zabudowy mieszkaniowej jest ograniczone
obszarowo i musi spelniaé ustawowe wymogi j&] wyznaczania w
odniesieniu do terenu cafej gminy, dlatego nie wszystkie uwagi zostaly
uwzglednione.
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UWAGA NR 64

200303_2.0037.438/3
200303_2.0037.437/3

Uwzgledniono
czesSciowo

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialek nr ew.: 4 38/3, 437/3 obreb
Pilipki w projekcie Planu Ogdlnego ze strefy otwartej na strefe
zabudowy zagrodowej (SZ lub SR)

Uwzgledniona uwaga obejmuje jedynie cze$é nieruchomosdci w taki
sposob, by istniata mozliwo$¢ rozwoju zabudowy w nawigzaniu do
funkcji zabudowy zagrodowej wsi Pilipki od strony drogi. Z uwagi na
duze parametry dziatki (lacznie powierzchnia obu wynosi ok. 0,7 ha)
oraz ze wzgledu na zachowanie czesci terenéw niebudowlanych od
strony rzeki Loknica, uwage uwzgledniono jedynie na czesci obszaru.
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UWAGA NR 65

24487, 269SZ, 300SZ,

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tresé: Weryfikacja prawidlowosci wyznaczenic siref w projekcie
Planu Ogélnego: - 244SZ, 268SZ, 300SZ- strefy zosialy oznaczone jako
SZ , gdzie nie ma MPZP oraz nie wysigpuje isin ejgca zabudowa
mieszkaniowa, wyznaczenie stref SR lub SO;

Na podstawie weryfikacji aktualnej zabudowy obszar y te wiaczono do
strefy rozwoju produkcji rolniczej, co usanicjonowalo ich
dotychczasowa funkcjg.

36SC, Nie uwzgledniono | Uwaga tresé: 36SC — strefa jest wyznaczona na nieza udowanej
uwagi dzialce;
Na terenie wskazanej strefy jest obowiqzujgcy plan mizjscowy
przeznaczajgcy ten teren pod lokalizacje cmentarza.
37SK Nie uwzgledniono | Uwaga tresé: 37SK — strefa korczy sig w sposob nieuzasadniony,

uwagi

pomimo dalszego przebiegu drogi S19 pomigdzy Biels) iem Podlaskim a
Knorydami.

Odnoszac sie do zmiany zasiegu strefy 37 SK informuj¢ ze w ramach
strefy otwartej wystepuje roéwniez profil podstawowy — teren
komunikacji. W zwigzku z powyzszym takie rozwigzanie jest mozliwe.
Realizacja drogi S19 na terenie gminy Bielsk Poillaski przebiega
odcinkowo, w roéznych procedurach i réznym czasic, w zwigzku z
powyzszym wprowadzanie przebiegu drogi odbywal: si¢ adekwatnie
do stanu faktycznego tego procesu. Ponadto, Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad opiniowata projekt planu ogdlnego. W dniu
23.04 2026 roku wystgpiono do ww. organu o zaopin owanie projektu
dokumentu i w wyznaczonym terminie 14 dni organ nie zajgt
stanowiska, co jest rownoznaczne z pozytywna opinig 'ego dokumentu.
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UWAGA NR 66

200303_2.0023.226/2

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 226 2 obrgb Loknica
w projekcie Planu Ogélnego ze strefy SO na strefe SJ.
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Uwzglegdniona uwaga obejmuje jedynie czgs¢ nieruchomosci od strony
drogi w taki sposob, by istniala mozliwoéé¢ rozwoju zabudowy w
nawigzaniu do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wystepujacej w sgsiedztwie (dz. nr 228). Z uwagi na duze parametry
dziatki (powierzchnia ok. 0,42 ha) oraz ze wzgledu na zachowanie
czgéci terenéw niebudowlanych od strony rzeki Loknica, uwage
uwzgledniono jedynie na czesci obszaru.
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UWAGA NR 67

200303_2.0024.72/4

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Objecie dziatki nr ew. 72/4 obregb Lubin Koscielny strefy
SW ze wzgledu na sgsiedztwo handlowo — przemysiowe.

Analiza funkcjonalno-przestrzenna wykazala brak mozliwosci
wprowadzenia wnioskowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, gdyz wnioskowana funkcja nie stanowi
uzupekienia i kontynuacji takiej funkcji zabudowy w ramach wsi Lubin
Koscielny. Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy zagrodowej
wskazano mozliwos¢ lokalizacji takiej zabudowy réwniez na
przedmiotowej dziakce, a taki rodzaj strefy na tym terenie nie bedzie
powodowat konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajac
dalszy rozwdj funkcji o charakterze rolniczym, w tym rdéwniez
mieszkaniowej w ramach gospodarstwa rolnego czy tez ustugowe;j.
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UWAGA NR 68

200303_2.0024.327/4
200303_2.0024.327/3

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢: Przesunigcie linii zabudowy na calq powierzchnie dzialek,
przeznaczenie dziatek ma by¢ handlowo — ustugowo — produkcyjne, ze
wzgledu na plan budowy 2 hal ustugowo — produkcyjnych.

Z uwagi na istniejagcg funkcje po drugiej stronie drogi, istnieje
kontynuacja tego rodzaju zabudowy i uwage uwzglednia sie
wprowadzajac tu strefe gospodarcza. Jednakze wyznaczanie obszaru
uzupehienia zabudowy jest ograniczone obszarowo i musi spetiac
ustawowe wymogi. Ponadto w wyniku zlozonych uwag obszar byl
weryfikowany w ramach calej gminy i ulegt zmianie, a jego zasieg
pozostawiono na wigkszosci terenu jako wygenerowany automatycznie
W_oparciu o istniejgcg zabudowe. Poszerzenie tych obszaréw
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nastepowato przede wszystkim w bezposrednim sgsicdztwie zabudowy
- wzdhuz ulic i w ramach terenéw wsi, dlatego tez ni- wszystkie uwagi
mogly zosta¢ uwzglednione.

69 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 69 Wszystkie dziatki Nie uwzgledniono | Uwaga tres¢: Wydzielenie nowych stref SO obejmijgcych dziatki w
ewidencyjne , gdzie uwagi obrebie wsi: Widowo, Parcewo, Augustowo, Skrz)pki Duze, Rajsk,
wystepujg zwarte Pasynki, Zubowo, gdzie wystepujg zwarte kompleks) najlepszych gleb
kompleksy najlepszych oraz wykreslenie bgdz nie uwzglednianie profilu dodatkowego ,, Teren
gleb — obrgb Widowo, elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, ter en biogazowni”
gg;::;’ SS;L’IS;Z‘;?{: Uzasadnienie tozsame jak w pkt 60
Pasynki, Zubowo Ponadto fragment obrgbu Zubowo objety jest formg c.chrony przyrody i
nie wystepuja na tym terenie profile dodatkowe. Nale "y tez wskazag, ze
przepisy odrebne nakazujg analiz¢ dziatan mogacycl mie¢ negatywny
wplyw na ochrong przyrody. Jednakze plan ogolny jest aktem
wskazujacym jedynie profile funkcjonalne dancgo terenu, nie
przesadzajac 0 mozliwosci realizacji zamierzen wynikajgcych z
zapiséw planu. W zwigzku z powyzszym dziatania podejmowane beda
i szczegdtowo rozpatrywane na etapie sktadania wnio kow na realizacje
poszczegdlnych inwestycji, a ostateczne pozwolenie na ich wykonanie
bedzie mozliwe dopiero po wykluczeniu ich negatywnego
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, w tym ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu oraz obszaru Natura 2000.
70 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 70 Wszystkie dziatki Nie uwzgledniono

ewidencyjne na
terenach, ktorych
znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne — obrgb
Biata, Grabowiec,
Hacki, Plutycze

uwagi

Uwaga tresé: Wyodrebnienie i wykreslenie ze stref otwartych profilu
dodatkowego:  “teren elekirowni wiatrowej, icren  elektrowni
stonecznej, teren biogazowni” na terenach stanowisk archeologicznych
w  gminie Bielsk Podlaski wskazanych pr-ez  Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymsic ku

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 57
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UWAGANR 71

200303_2.0039.1202/1

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Ustanowienie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy OUZ na
calej dzialce nr 1202/1 obreb Plutycze.

Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ) moze obejmowaé tereny
niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczenia go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.
Wielkos¢ takich terenéw jest ograniczona obszarowo w ramach catej
gminy i nie moze przekraczaé okreslonej wielkosci wskazane] w
przepisach szczegblnych, dlatego tez nie wszystkie uwagi mogly zostaé
uwzglednione. Na przedmiotowej dzialce zostat wskazany obszar
uzupelnienia zabudowy (OUZ), wigkszy niz obszar bazowy
wygenerowany w sasiedztwie w oparciu o istniejagcg zabudowe.
Poszerzenie takich obszaréw nastgpowalo przede wszystkim w ramach
wsi, wzdtuz ulic i obejmuje jedynie fragmenty dziatek.
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UWAGA NR 72

200303_2.0038.788/10
200303_2.0038.788/12
200303_2.0038.788/14

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Wyznaczenie dla dziatek nr ew.: 788/10, 788/12, 788/14
— obrgb Ploski strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowgq
Jednorodzinng lub strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowq z
dopuszczeniem funkcji jednorodzinnej, jako obszaru uzupelnienia
zabudowy w projekcie Planu Ogélnego, wskazniki zgodnie z wnioskiem.

Dziafki potozone sg poza zwartym obszarem wsi Ploski, nie stanowig
tez uzupetnienia ani kontynuacji zabudowy jednorodzinnej, ktérej brak
Jest w sgsiedztwie. Obecnie dziatki wchodza w sktad wiekszego obszaru
gruntéw rolnych, dlatego tez wskazano teren ten do strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodows, zachowujac charakter
zabudowy rolnej wystepujacej w niedaleko potozonej wsi. Wskazniki
zostaty dostosowane do wskazanej strefy. Ponadto obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ) moze obejmowaé tereny niezabudowane, ale tylko
pod warunkiem wyznaczenia go zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym. Wyznaczanie obszaru
uzupehienia zabudowy jest ograniczone obszarowo i musi spemiac
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ustawowe wymogi, zapobiegajace przeznaczeniu zbyt duzych
powierzchni pod zabudowg w stosunku do realnych potrzeb. Gmina
moze wlaczyé w obszar uzupetnienia dziatki niezibudowane, jesli
stanowia one naturalng luk¢ pomiedzy wyze] wymienionymi
budynkami lub przylegaja do nich. Nie mozna w)znaczy¢ takiego
obszaru na terenach odosobnionych, dlatego tez uwaga w tym zakresie
nie zostata rowniez uwzgledniona.

Przepisy prawa nie przewidujz ponadto wymog: uwzglednienia
wydanych decyzji o warunkach zabudowy w planie ogélnym gminy.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy pozostaja w mocy, a plan
ogdlny ich nie uniewaznia. Wszystkie prawomocne decyzje WZ
stanowig podstawe do ubiegania si¢ o uzyskanie pozwolenia na budowe,
niezaleznie od terminu, w ktorym zostaly wydane. Wejscie w zycie
planu ogélnego, z ktérym wydane decyzje WZ okazal /by si¢ niezgodne
nie wplynie na ich waznos¢ i mozliwosé¢ ich wykorzy stania w procesie
inwestycyjnym.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 73

200303_2.0022.270

Uwzgledniono
czesSciowo

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 270 obreb Lewki w
projekcie Planu Ogodlnego ze strefy otwartej SO na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ wraz z wigczeniem
nieruchomo$ci w granice projektowanego Obszcru Uzupelnienia
zabudowy.

Dziatka polozona jest poza zwartym obszarem wsi. gdzie wystgpuje
pojedyncza zabudowa zagrodowa. Dziatka o pow. 0,5 ha (uzytki RVI,
LIV i LV) obecnie wchodzi w skiad wigkszych komy lekséw obszarow
otwartych o charakterze rolno-lesnym. Nie ma jednal 7e przeciwskazan
(m.in. brak potencjalnych konfliktéw funkcjonalnycli) by czgs¢ terenu
potozonego przy drodze, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, wskazaé
do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows, -godnie z uwaga.
Ponadto Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ) inoze obejmowac
tereny niezabudowane, ale tylko pod warunkiem wyznaczenia go
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
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sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie
ogélnym. Wyznaczanie obszaru uzupemienia zabudowy jest
ograniczone obszarowo i musi spefnia¢ ustawowe wymogi,
zapobiegajgce przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudowg
w stosunku do realnych potrzeb. Gmina moze wiaczyé w obszar
uzupehnienia dziatki niezabudowane, jesli stanowia one naturalna luke
pomigdzy wyzej wymienionymi budynkami lub przylegaja do nich. Nie
mozna wyznaczy¢ takiego obszaru na terenach odosobnionych, dlatego
tez uwaga w tym zakresie nie zostala réwniez uwzgledniona.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 74

200303_2.0024.134/25
200303_2.0024.134/26
200303_2.0024.134/28

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Ustalenie strefy ustugowej (SU) dla dziatki nr ew. 134/25
obreb Lubin Koscielny.

Dzialka polozona jest przy drodze powiatowej, na skraju wsi
Sierakowizna gdzie w bezposrednim sasiedztwie wystepuje istniejgca
zabudowa o charakterze rolniczym. Wprowadzenie funkcji ushugowej
moze stanowi¢ uzupehienie struktury funkcjonalnej tego obszaru, na
ktérym obecnie widoczny jest deficyt tego typu obiektow.

Uwaga
bezprzedmiotowa

Uwaga tresc¢: Ustalenie strefy ustugowej (SU) dla dzialek nr ew.:
134/26, 134/28 obreb Lubin Koscielny.

Uwage dotyczagca wprowadzenia strefy ushugowej uznaje sie za
bezprzedmiotowa, poniewaz obszar ten zostal juz odpowiednio
wyznaczony na przedmiotowych dziatkach na wczesniejszym etapie i
spetnia postulat zawarty w uwadze.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 75

200303_2.0001.1263
200303_2.0001.1324/8

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dzialek ze strefy SO na strefe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z OUZ lub strefy
zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej wraz z OUZ

Dziatki potozone na terenie dobrze skomunikowanym, w niedalekiej
odlegtosci miasta Bielsk Podlaski, na skraju terenu zurbanizowanego.
W zwigzku z powyzszym zostaty wskazane do strefy wielofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przy czym na dziatce nr 1263
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zostal pozostawiony nieduzy fragment jako obszar SO z uwagi na jego
polozenie w bliskiej odleglosci od S19 oraz hatas jaki (1 droga generuje.
Nie ma tez podstawy do wiaczenia tych terendw do zabudowy
wielorodzinnej, gdyz taka zabudowa na tym obszarze 1ie wystgpuje.

Ponadto wyznaczanie obszaru uzupeinienia zabudowy jest ograniczone
obszarowo i musi spelnia¢ ustawowe wymogi. W wyniku zlozonych
uwag obszar byt weryfikowany w ramach catej gmin; i ulegt zmianie,
a jego zasigg pozostawiono na wigkszosci terenu jako wygenerowany
automatycznie w oparciu o istniejacg zabudowe. l'oszerzenie tych
obszar6w nastepowato przede wszystkim w bezposre Inim sgsiedztwie
zabudowy - wzdhuz ulic i w ramach terenéw wsi, dlatego tez nie
wszystkie uwagi mogly zostaé uwzglednione.

200303_2.0001.1262/2

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy SO na strefe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z OUZ lub strefy
zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej wraz z OU~

Ze wzgledu na uciazliwoéci powodowane przez ruch diogowy w postaci
oddziatywania hatasu wobec teren6w bezposrednio przylegajacych do
pasa drogowego drog krajowych (S19), uwagi nie uwz zl¢dnia sig. Takie
dziatanie w stosunku do dzialek pod zabudowe niieszkaniowa ma
ochroni¢ ewentualnych uzytkownikéw przez poradnormatywnym
hatasem i drganiami.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 76

Wszystkie dziatki
ewidencyjne na
terenach, ktorych
znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne — obrgb
Biala, Grabowiec,
Hacki, Pasynki,
Plutycze

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Wyodrebnienie i wykreslenie ze stref otwartych profilu
dodatkowego: “Teren elektrowni wiatrowej, 1-ren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni” na terenach stanowisk .rcheologicznych
w gminie Bielsk Podlaski wskazane przez Podlaskieg) Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Bialystoku.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 57
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06.07.2026r.

UWAGA NR 77

51780, 51680, 60SO

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Podzial stref otwartych (51750, 51650 i 60SO) oraz
wydzielenie nowych stref SO obejmujgcych dziatki w obrebie korytarza
ekologicznego doliny rzeki Orlanka (KPn-24) z wykresleniem profilu
dodatkowego: ,, Teren elektrowni wiatrowej”.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 59
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06.07.2026r.

UWAGA NR 78

51680, 105801 5480

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Podzial stref otwartych (51650, 10580 i 5450) oraz
wydzielenie nowej strefy SO obejmujgcej dziatki w obrebie wsi Hacki
oraz wykreslenie z profilu dodatkowego ,, Teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej”.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 60

Ponadto fragment terenéw w obrebie wsi Hacki objety jest forma
ochrony przyrody i nie wystgpuja na tym terenie profile dodatkowe.
Nalezy tez wskaza¢ ze przepisy odrgbne nakazujg analize dzialan
mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody. Jednakze plan
ogolny jest aktem wskazujacym jedynie profile funkcjonalne danego
terenu, nie przesadzajgc o mozliwosci realizacji zamierzefi
wynikajacych z zapiséw planu. W zwiazku z powyzszym dziatania
podejmowane bedg i szczegétowo rozpatrywane na etapie skiadania
wnioskOw na realizacje poszczegdlnych inwestycji, a ostateczne
pozwolenie na ich wykonanie bedzie mozliwe dopiero po wykluczeniu
ich negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, w tym
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz obszary Natura
2000.

79

06.07.2026r.

UWAGA NR 79

Wszystkie dziatki
ewidencyjne na
terenach, ktérych
znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne — obreb
Biata, Grabowiec,

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Wyodrebnienie i wykreslenie ze stref otwartych profilu
dodatkowego: “Teren elekirowni wiatrowej, fteren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni” na terenach stanowisk archeologicznych
w gminie Bielsk Podlaski wskazane przez Podlaskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bialystoku.
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Hacki, Pasynki,

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 57

Plutycze
80 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 80 516S0, 105801 54SO | Nie uwzgledniono | Uwaga tres¢: Podzial stref otwartych (51680, 10550 i 5480) oraz
uwagi wydzielenie nowej strefy SO obejmujgcej dziatki w obrebie wsi Hacki
oraz wykreslenie z profilu dodatkowego ,, Teren elekirowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej”.
Uzasadnienie tozsame jak w pkt 78
81 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 81 517S0, 51680, 60SO | Nie uwzgledniono | Uwaga tresé¢: Podzial stref otwartych (51780, 51650 i 60S0) oraz
uwagi wydzielenie nowych stref SO obejmujgcych dzialki w obrebie korytarza
ekologicznego doliny rzeki Orlanka (KPn-24) z wylresleniem profilu
dodatkowego: ,, Teren elektrowni wiatrowej”.
Uzasadnienie tozsame jak w pkt 59
82 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 82 Wszystkie dziatki Nie uwzgledniono | Uwaga tresé: Wykreslenie ze siref otwartych proj lu dodatkowego:
ewidencyjne objete uwagi . Teren elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej, i 'ren biogazowni”
strefg otwarta w na terenach obejmujgcych swoim zakresem zabyik: wskazane przez
projekcie planu Podlaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkcw w Biatymstoku
ogoblnego obejmujace oraz wskazane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gmin . Bielsk Podlaski
swoim zakresem zabytki Sterioks3 e
(Lubin Koscielny, Uzasadnienie tozsame jak w pkt 57
Pasynki, Rajsk,
Parcewo, Augustowo,
Ploski, Stryki, Stupniki)
83 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 83 51780, 60SO obregb Nie uwzgledniono

Pasynki

uwagi

Uwaga tresé: Podziat strefy otwartej (517SO i 60SO) oraz wydzielenie
nowej strefy SO obejmujacej dziatki w obrebie w i Pasynki oraz
wykreslenie z profilu dodatkowego: ,,Terenu elektrc wni wiatrowe;j”.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 58
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84

06.07.2026r.

UWAGA NR 84

200303_2.0059.454

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 454 obreb Krzywa
w projekcie Planu Ogélnego ze strefy otwartej na strefe zabudowy
zagrodowej.

Na  wnioskowanym terenie = obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W ramach planu wyznaczono
zakres terenéw zabudowy zagrodowej o uporzadkowanym charakterze
usytuowanym wzdtuz drogi biegnacej przez srodek wsi Krzywa.
Wnioskowany teren jest terenem rolnym potozonym w ramach terenow
otwartych zlokalizowanych wokoét wsi. Ustalenia planu miejscowego sa
wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska, a
potrzebami rozwoju. Pozostawianie terenéw otwartych, rolniczych i
lesnych jest niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju gminy. Nie ma
wigc przestanek do wskazania terenu pod inne funkcje i wprowadzania
zabudowy na tym terenie.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 85

200303_2.0059.473/3

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Poszerzenie strefy zabudowy zagrodowej na dzialce nr
ew. 473/3 obreb Krzywa z uwagi na plan rozbudowy terenu.

Teren jest obecnie czgéciowo zainwestowany i zabudowany.
Uwzgledniono perspektywe rozbudowy i dalszego rozwoju funkcji
rolniczych, poprzez powigkszenie strefy wielofunkeyjnej z zabudowa
zagrodowa.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 86

516S0, 105801 54S0

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Podzial stref otwartych (51650, 10550 i 5450) oraz
wydzielenie nowej strefy SO obejmujgcej dziatki w obrebie wsi Hacki
oraz wykreslenie z profilu dodatkowego ,, Teren elektrowni wiatrowe;,
teren elektrowni stonecznej”.

Uzasadnienie tozsame jak w pkt 78
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06.07.2026r.

UWAGA NR 87

Wszystkie dziatki
ewidencyjne objete

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Dodanie klauzuli generalnej do projektu Planu
Ogdlnego: Wprowadza si¢ na calym obszarze objetym planem ogolnym,
catkowity zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczgco wplywaé
na srodowisko, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r.
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projektem Planu
Ogdlnego

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego o-hronie, udziale
spoleczenstwaw ochronie Srodowiska oraz o ocenach « ddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U.2026.670), tj.: 1) przedsigwzig¢ noggcych zawsze
znaczgeco oddzialywaé na Srodowisko;  przedsigyizig¢  moggcych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury iechnicznej (np.
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne), niezbednych do
obstugi tego terenu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym, na podstawie
ktérej sporzadzany jest plan ogélny, nie przewiluje mozliwosci
wprowadzenia na catym obszarze planu catkowitego »akazu lokalizacji
przedsigwzieé mogacych znaczaco wplywa¢ na  srodowisko.
Wyznaczenie poszczegélnych profili funkcjonalnych w  strefach
planistycznych opiera sig o $cisle okreslony katalog funkeji wynikajacy
z przepiséw szczegdlnych. Mozliwe jest jedynie przyp isanie jednej z 13
stref planistycznych dla poszczegélnych dziatel oraz dodanie
dodatkowych profili funkcjonalnych. Nie ma zadn:j dowolnosci w
zakresie wprowadzania informacji, ograniczefi lub wytycznych w
strefach. Dla poszczegélnych stref na terenie gminy okreslono profile
dodatkowe, przyjmujac zasade wprowadzenia jak najszerszych
mozliwoéci przeznaczenia terenu w ramach danej st efy. Plan ogélny
bedzie mial charakter powszechnie wigzacy (bed: ie aktem prawa
miejscowego), stad jego ustalenia bedg musiaty by¢ przestrzegane na
dalszych etapach procesu budowlanego. Dokument tzki ma dhugoletnig
perspektywe projektowania przestrzeni, dlatego tez wyznacza
poszczegdlne strefy w jak najszerszym zakresie, v ramach ktérych
bedzie prowadzona polityka przestrzenna gminy i w dalsze]
perspektywie na ich podstawie bgda opracowywane plany miejscowe,
przy spelnieniu przepisow odrgbnych. Przedsi¢wzigcia mogace
znaczaco wplywaé na $rodowisko podlegaja $cistej kontroli a w ramach
procesu tworzenia planéw miejscowych obowigzkowym elementem
jest zaréwno proces uzgodnien i opinii z odpowiednin i organami w tym
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zakresie, jak i konsultacje spoteczne, kiére maja wptyw na ostateczny
ksztalt dokumentu.

88 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 88 Wszystkie dziatki Nie uwzgledniono Uwaga tresé: Wykreslenie ze stref otwartych profilu dodatkowego:
ewidencyjne objete uwagi » Lerenu elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej, terenu
strefg otwartg w biogazowni” na terenach obejmujacych swoim zakresem zabytki
projekcie Planu wskazane przez Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Ogolnego obejmujgce w Biatymstoku oraz wskazane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
swoim zakresem zabytki Gminy Bielsk Podlaski
(Lubin Koscielny, T ;
Pasynki, Rajsk. Uzasadnienie tozsame jak w pkt 57
Parcewo, Augustowo,
Ploski, Stryki, Stupniki
89 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 89 51780, 60SO obreb Nie uwzgledniono | Uwaga tres¢: Podziat strefy otwartej (51780 i 60SO) oraz wydzielenie
Pasynki uwagi nowe;j strefy SO obejmujacej dziatki w obrebie wsi Pasynki oraz
wykreslenie z profilu dodatkowego: ,, Terenu elektrowni wiatrowe;j”.
Uzasadnienie tozsame jak w pkt 58
90 | 06.07.2026r. | UWAGA NR 90 | 200303 2.0014.30/4 Uwzgledniono Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 30/4 obreb
uwage Hryniewicze Mate ze strefy SR na strefe SZ i tym samym o zmiang

obszaru uzupelnienia zabudowy dla tej nowej strefy, ktéra umozliwi
wprowadzenie zabudowy w tym siedliskowej.

Z uwagi na lokalizacj¢ dziatki na terenie zurbanizowanym, w ramach
obszaru wsi wskazanie na tym obszarze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodow jest mozliwe. Wyznaczanie obszaru uzupehienia
zabudowy jest ograniczone obszarowo i musi spelniaé ustawowe
wymogi. Ponadto w wyniku ztozonych uwag obszar byt weryfikowany
w ramach catej gminy i ulegt zmianie, a jego zasieg pozostawiono na
wigkszosci terenu jako wygenerowany automatycznie w oparciu o
istniejaca zabudowe. Poszerzenie tych obszaréw nastepowato przede
wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy - wzdhz ulic i w
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ramach terenéw wsi, umozliwiajac lokalizacje zabudc .;v’y na fragmencie
przedmiotowej dziatki.

91

06.07.2026r.

UWAGA NR 91

200303_2.0024.131/8

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tresé: Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 131/8 obreb Lubin
Koscielny w projekcie Planu Ogélnego ze strefy otw.riej SO na strefg
wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ lub strefe
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq SZ oraz cbjecie Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy.

Z uwagi na lokalizacje dziatki na terenie zurbanizov anym, w ramach
obszaru wsi wskazanie na tym obszarze strefy vielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa jest mozliwe. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie ma tu uzosadnienia, gdyz
dominujaca funkcja w bezposrednim sasiedztwie jest zabudowa o
charakterze rolnym.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 92

200303_2.0001.1311/6
200303_2.0001.1312/4
200303 _2.0001.1314/4

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialek nr ew. 1311/6, 1312/4,
1314/4 obreb Augustowo w projekcie Planu Ogodlnego pod cele
produkcyjne, ustugowe, sklady i magazyny.

Z uwagi na lokalizacj¢ dziatek w bezposrednim sgsicdztwie drogi S19
lokalizacja strefy gospodarczej (SP) jest w pelni uzasadniona. W
ramach tego obszaru bedzie istniata mozliwos¢ lok:lizacji zabudowy
produkcyjnej, ustugowej badZ magazynowe;.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 93

200303_2.0001.1286/1
200303_2.0001.1287/1
200303_2.0001.1287/2
200303_2.0001.1286/2
200303_2.0001.1287/4
200303_2.0001.1287/5
200303_2.0001.1286/3

Uwzgledniono
czesciowo

Uwaga tres¢: Dolgczenie do strefy SJ oraz objecie Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy. Dzialki nr ew.: 1286/11 i 1287/20 obreb
Augustowo jako droga wewnetrzna dojazdowa do po: ostatych dzialek.

Z uwagi na lokalizacje dziatek w bliskim sasiedzt\vie miasta Bielsk
Podlaski lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jenorodzinnej jest
uzasadniona i dziatki objete uwaga zaliczono do stref / wielofunkcyjne;
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Wyziaczanie obszaru
uzupehienia zabudowy jest jednak ograniczone obszarowo i musi
spehniaé ustawowe wymogi. Ponadto w wyniku ztozonych uwag obszar
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200303 _2.0001.1287/6
200303_2.0001.1287/7
200303_2.0001.1286/4
200303_2.0001.1287/8
200303_2.0001.1287/9
200303_2.0001.1286/5
200303_2.0001.1287/10
200303_2.0001.1287/11
200303 _2.0001.1286/6
200303_2.0001.1287/12
200303 _2.0001.1287/13
200303_2.0001.1286/7
200303_2.0001.1287/14
200303 _2.0001.1287/15
200303_2.0001.1286/8
200303 _2.0001.1287/16
200303_2.0001.1287/17
200303_2.0001.1286/9
200303 2.0001.1287/18
200303_2.0001.1287/19
200303 _2.0001.1287/21
200303_2.0001.1286/11
200303_2.0001.1287/20

byt weryfikowany w ramach calej gminy i ulegt zmianie, a jego zasieg
pozostawiono na wigkszosci terenu jako wygenerowany automatycznie
W oparciu o istniejgca zabudowe. Poszerzenie tych obszarow
nastgpowato przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
istniejgcej, dlatego uwaga w tym zakresie nie zostala uwzgledniona.
Nalezy tez mie¢ na uwadze ze wydane decyzje o warunkach zabudowy
pozostaja w mocy, a Plan ogélny ich nie uniewaznia. Wszystkie
prawomocne decyzje WZ stanowig podstawe do ubiegania sie o
uzyskanie pozwolenia na budowg, niezaleznie od terminu, w ktérym
zostaly wydane. Wejécie w zycie planu ogélnego, z ktérym wydane
decyzje WZ okazatyby si¢ niezgodne nie wplynie na ich wazno$é i
mozliwos¢ ich wykorzystania w procesie inwestycyjnym.
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94

06.07.2026r.

UWAGA NR 94

200303_2.0022.3

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tresé: Objecie dzialki nr ew. 3 obreb Lewki do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq oraz Obszarem Uzupelnienia
Zabudowy.

Dziatka potozona jest poza zwartym obszarem wsi, je: | to teren rolniczy
o powierzchni ok. 0,44 ha. Nie stanowi uzupeinienia ani kontynuacji
wnioskowanej w uwadze funkcji, a wchodzi w skiad wigkszych
kompleksow obszaréw otwartych o charakterze rolno le$nym. Ochrona
tych obszaréw przed zabudowg jest kluczowa dla zréwnowazonego
rozwoju gminy. Pozwala to zapobiec chaosowi przestrzennemu i
rozproszeniu struktur osadniczych oraz zabezpic:czajac korytarze
ekologiczne i walory krajobrazowe terenéw podm ejskich. Ponadto
wyznaczanie obszaru uzupelnienia zabudowy |est ograniczone
obszarowo 1 musi spemiaé ustawowe wymog, zapobiegajace
przeznaczeniu zbyt duzych powierzchni pod zabudowg w stosunku do
realnych potrzeb. Gmina moze wiaczy¢ w obszar uzipehienia dziatki
niezabudowane, jesli stanowig one naturalng luke pomiedzy wyzej
wymienionymi budynkami lub przylegaja do nich. Nie mozna
wyznaczyé takiego obszaru na terenach odosobnioiych, dlatego tez
uwaga w tym zakresie rOwniez nie zostata uwzgl¢dniona.

95

06.07.2026r.

UWAGA NR 95

200303_2.0030.411/3

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatki nr cw. 411/3 obreb
Ogrodniki w projekcie Planu Ogélnego ze strefy otw riej SO na strefg
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq SZ.

Z uwagi na lokalizacje dziatki na terenie zurbanizov anym, w ramach
wsi Ogrodniki wskazanie na tym obszarze strefy ‘ielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa jest mozliwe.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 96

200303_2.0040.235/6

Nie uwzgledniono
uwagi

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dziatki nr w. 235/6 obreb
Proniewicze w projekcie Planu Ogolnego ze strefy ot artej SO na strefg
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowg SZ.

Whioskowana dziatka polozona jest w ramach teicnéw otwartych,
rolniczych i niezabudowanych. Obecnie stanowi teren rolny o
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powierzchni ok. 0,26 ha (PsIV). Nie stanowi uzupehienia ani
kontynuacji wnioskowanej funkcji, gdyz jest polozona w znacznej
odlegtosci od terenéw zurbanizowanych. Ochrona tych obszaréw przed
zabudowg jest kluczowa dla zréwnowazonego rozwoju gminy. Pozwala
to zapobiec chaosowi przestrzennemu i rozproszeniu struktur
osadniczych oraz zabezpieczajac korytarze ekologiczne i walory
krajobrazowe terendéw podmiejskich.

97

06.07.2026r.

UWAGA NR 97

200303_2.0030.445/1

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialtki nr ew. 445/1 obreb
Ogrodniki w projekcie Planu Ogodinego ze strefy otwartej SO na strefe
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowg SZ.

Z uwagi na lokalizacj¢ dziatki na terenie zurbanizowanym, w ramach
wsi Ogrodniki wskazanie na tym obszarze strefy wielofunkcyijnej z
zabudowg zagrodowg jest mozliwe, w nawiazaniu do wielkosci terenéw
potozonych w sasiedztwie.
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06.07.2026r.

UWAGA NR 98

200303 _2.0030.89/2

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tres¢: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 89/1 obreb
Ogrodniki w projekcie Planu Ogélnego ze sirefy otwartej SO na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ.

Z uwagi na lokalizacje dziatki na terenie zurbanizowanym, w ramach
wsi Ogrodniki wskazanie na tym obszarze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg jest mozliwe.

99

06.07.2026r.

UWAGA NR 99

200303_2.0001.1326/15

Uwzgledniono
uwage

Uwaga tre$¢: Zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 1326/15 — obreb
Augustowo w  projekcie planu ogélnego ze strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na strefg gospodarczg SP.

W zwigzku z wystepujaca w bezposrednim sgsiedztwie strefa
gospodarczg a takze z uwagi na istniejgcy obok (na terenie miasta) duzy
teren produkcyjny uwage uwzgledniono.
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100 | 09.07.2026r. | UWAGA NR 100 | 200303_2.0052.135/8 Uwaga zlozona po | Uwaga tres¢: Rozszerzenie strefy SR na cala dziatke nr ew. 135/8 oraz
terminie, ujecie catej dziatki nr ew. 135/9 jako SR oraz ujecic dziatki nr ew.
200303_2.0052.135/9 pozostawiona bez 135/7 w strefie SZ.
200303_2.0052.135/7 JSormalnego
rozpatrzenia
101 | 17.07.2026r. | UWAGA NR 101 | 200303_2. 0036.244/19 | Uwaga zloZona po Uwaga tresé: Ujecie dziatki nr ew. 244/19 obreb Pliki jako strefy
terminie, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub
pozostawiona bez zabudowg zagrodowa
formalnego
rozpatrzenia
102 | 24.07.2026r. | UWAGA NR 102 | 200303_2.0001.400 Uwaga zlozona po Uwaga tresé: Wnosi 0 zmiang przeznaczenia dzialck ze strefy SO 1
terminie, objecia ich strefg umozliwiajaca rozwoj funkcji ustugowych lub
200303_2.0001.401 pozostawiona bez gospodarczych (SU/SP)
formalnego
rozpatrzenia
103 | 27.07.2026r. | UWAGA NR 103 | 200303_2.0029.334/5 Uwaga zlozona po Uwaga tresé: Wnosi o zmiang strefy na dziatkach ar ew.: 334/5 i
terminie, 334/6 obreb Natogi ze strefy SZ i SO na strefe SP craz na dziatce nr
2003405, 2.0028.334/0 pozostawiona bez ew. 334/2 — obreb Nalogi ze strefy SZ na sirefg SP
200303 _2.0029.334/2 Sformalnego
rozpatrzenia
104 | 27.07.2026r. | UWAGA NR 104 | Dotyczy obszaru calej Uwaga zlozona po Uwaga tresé: Wnosi o ponowng analiz¢ oraz wery! kacjg przebiegu
Gminy Bielsk Podlaski terminie, granic Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ)
pozostawiona bez
formalnego
rozpatrzenia
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